ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Ne V822 126.09.2025

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Priméria orasului Bragadiru va invitd la dezbaterea publica plan urbanistic zonal pentru
P.U.Z—~ CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII, COMERT SI RESTAURANT P+2E, AMENAJARE
INCINTA, INSTALATII AFERENTE, STRADA SAFIRULUIL, T17,14/1, PARCELELE 88/3, 81/65,
ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV:

Primaria orasului Bragadiru a demarat procedura de elaborare a proiectului de hotarare,
evenimentul avand loc in data de 28.10.2025, orele 11%, in incinta Casei de Culturd *Mihai
Eminescu”, oras Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile procedurii de elaborare a proiectului de
hotdrare, sunt invitati s depund propuneri, opinii sau sugestii pan la data de 24.10.2025, ora 13% in
format electonic la adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro.

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul previzut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publicd din data de 28.10.2025, orele 11%,
organizat de Priméria orasului Bragadiru, judetul Ilfov. Vor fi alocate cite 3 minute pentru fiecare
vorbitor pentru a-si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea
permite accesul la opinii verbale pentru cAt mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvént isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea procedurii de elaborare a proiectului de hotirare. in cadrul dezbaterii nu se vor lua in
considerare opiniile, sugestiile si sesizérile care nu au legituri cu subiectul dezbaterii.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
DIRECTIA URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE

N353 [ 126092025

Subsemnata, am procedat astizi 26.09.2025, la
afisarea la avizier, cit si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Iifov urmétoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv: Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE
IMOBIL SERVICII, COMERT SI RESTAURANT P+2E, AMENAJARE INCINTA, INSTALATII
AFERENTE, STRADA SAFIRULUI, T17,14/1, PARCELELE 88/3, 81/65, ORASUL BRAGADIRU,
JUDETUL ILFOV:

PIESE SCRISE:
1. Cerere nr. 58684 din25.09.2025;
2. Aviz CJI nr.21815/6/3F din 04.08.2025;
3. Factura;
4. C.U.nr. 625 din 10.07.2023;
5. C.U.nr. 645 din 14.07.2023;
6
7
8
9

. Avizul de oportinitate nr. 38940 din 19.07.2025
. Avizul tehnic consultativ CJI NR. 249870/9/12C din 11.01.2024;
. Aviz ANPM nr.76 din 17.06.2024;
. Aviz ANPM nr.78 din 17.06.2024;

10. Aviz mai nr.7157083 din 26.02.2024;

11. Aviz de drum nr.9356 din 22.03.2024;

12. Aviz santatea populatiei nr. 1892/21.02.2024;

13. Aviz santatea populatiei nr. 1893/21.02.2024;

14. Aviz anif nr.89 din 26.02.2024;

15. Aviz apa canal AIF nr.4624/05.02.2024;

16. Aviz apa canal AIF nr.4633/05.02.2024;

17. Aviz 44684/319.483.084/30.01.2024 RG;

18. AVIZ NR.43685/319483082 din 30.01.2024;

19. Aviz e distributie nr. 19087269 din 02.02.2024;

20. Aviz nr.19087443 din 02.02.2024

21. Studiu geotehnic;

22. Declaratie not. Nr. 805 din 03.iulie.2023;

23. Declaratie not. Nr. 806 din 03.iulie.2023;

24, Cui firma

25. Extras ¢fnr.76279 din 16.09.2025;

26. Proces verbal de receptie nr.3581/2023;

27. Incheiere nr. 139309 din 28.03.2022;

28. C.v.c. nr.365 din 22 martie 2022;

29. Cui firma;

30. Extras cfnr. 76278 din 16.09.2025;

31. Proces verbal de trasare nr.3546/2023;

32. Memoriu de prezentare;

Soscaua Alexandriei Nr. 249
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
DIRECTIA URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PIESE DESENATE (2 ex.):
1. Incadrare in teritoriu;
Incadrare in documentatiile de urbanism;
Zonficare functionala -situatie existenta;
Zonificare functionala — reglementari urbanistice;
Proprietatea asupra terenurilor;
Propunere mobilare urbana;
Cai de comunicatie;
8. Retele edilitare;
SUPORT DIGITAL.: documentatia urbanistica in format digital (CD)

Nk wb

Mentionam faptul ca afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi 26.09.2025 prezentul proces verbal de afisare in doui exemplare.
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Tel/Fax 021 4480795


User


F.6

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

Nr. 31150 din. . 0.0F 4042

Judetul ILFOV

e B3E an fo ot el

--------------------

fn scopul: initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil
rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter

Ca urmare a cererii adresatede e
demieitiul *) municipiul
) B e T el s s L R U A I BT e e SO
sediul comuna
satul ... e
strada ...
oLl L 0 1 Y A v S b s R R R DG el o 11 1 B e e L Sy
inregistratd 1a nr. 31150 din 07.06.2023......ccomiuemuriuriminiiisess i
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ............... e e e e
municipiul
otigl e BRAGADIRU.......cc.cevevvvrnne SatUl i Lm0 | b e ISR e LU S A d e
comuna
cod postal ........... ,strada ........Tarla 14/1 Parcela 81/65......nr. ........... o) e 8Csineins e AP o viitivonsans e e s evses
sk et prn - NE-CAD, 102170 (0 008 peahlUBIRY: . i v oo Tiniet Sesiasiolipvissoes g
................................. NI O e e e e e e i e i L O RS
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin
hotdrirea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015......coooiiiiiiiiiiiii s

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 2.505,00 mp (2.435,00 mp din masuratori) cu
numar cadastral 102170 (nr.cad.vechi 1018) intabulat in CF nr. 102170 a localitatii Bragadiru este proprictatea SC

conform Contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr.365/22.03.2022 la
cu sediul in | Terenul este afectat de conductele
ingropate de irigatii aflate in exploatarea SC ANIF Ilfov SA si este adiacent retelei electrice de medie tensiune (24 kV)
aflata in exploatarea SC Enel Distributie Muntenia SA. Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin
Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform cerere nr. 218133/31.05.2023 pt extrasul de CF pentru
informare nr. 102170 eliberat de O.C.P.1. Ilfov;
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3. REGIMUL TEHNIC: L-zona de locuit;
L2 - subzonii pentru locuire semi-colectiva cu regim de indl{fime mai mic de P+2E+M;

Utilizari admise: - Locuinte semi-colective cu regim de indltime de pénd la P+2E+M, cu maxim 4 apartamenic pe unitate, cu acces separat;
Constructii aferente echipirii tehnico-edilitare; Servicii si echipamente publice specifice zonel rezidentiale (crese, dispensare, gradinite); Parcaje.
garaje semi-ingropate §i subterane;Spatii verzi amenajate; Spatii pentru sport si recreere.

Utilizari interzise:

_Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai mult de 4 apartamente pc unitate locativa;- Se interzic locuinic
ingiruite intr-o suitd cu mai mult de 7 unitéji locative ;

P.O.T.maxim =45%;

C.U.T.maxim = 2,0 ACD/mp teren.

Inaltimea maxima a cladirilor vafi P+2+M (10 metri la cornisa) si nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse;

in intersectii se admite un nivel suplimentar;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

_Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3,00 metri;
-Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 5,00 metri.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

_Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria ITI (drum de folosinta locala).

-Alte anexc permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe cat posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute dir
strada.

Stationarea autovehiculelor

_Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

-Se prevad cel putin un loc de parcare Ia ficcare 100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp util:
desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele individuale.

Spatii libere si plantate

In zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei. Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme
plantat. La fiecare 100 mp se va planta un arbore. Arborii se amplaseaza la minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale parcelei. S~
Circulatii si accese

_Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct. Pentru constructia de locuinte este
admis si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 m);

Imprejmuiri

-Se recomanda separarea spre stradd a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri inal{ime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00 metri; Materiale: lemn,piatra, fier forjat,caramidd,gard viu
soclul poate fi din 2zidarie,piatrd,caramid ;

Imprejmuirile stradale vor respecta distanta de 6,50 m din axul strazilor conform profil stradal D-D prevazut in RLU — cap.Reglementar
cai de comunicatii.

-Materiale: lemn,piatré, fier forjat,caramida,gard viu. soclu poate fi din zidarie,piatrd,ciramida ;

-Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice,dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina scama de
particularitatile sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

_Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente ;

_Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primria oragului Bragadiru nedispunénd de fondurile necesare de executare;

-Pentru lucrarile de bransament electric, gaze naturale, apa si canalizare se vor solicita certificate de urbanism si autorizatii de construire separate.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4) pentru:

Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat
conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil
rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter

Y Scopul emiterii certificatului de urbanism conjorm recizdrii solicitantului, formulatd in cerere
| _L—L—_—#_ e

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

Solicitare in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, conform Art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001;

-In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ;

-Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii si aprobarii documentatiei PUZ si a obtinerii Autorizatici de Construire;

-Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii
publicului.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii — de construire / de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritiifii competente pentru protectia mediului :
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd
prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta s analizeze i s3
decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

2



fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupi emiterea Certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte
mecanismul asigurdirii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste condiii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investiiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia
asupra mediului. fn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritaii competente
pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritd{ii administratici publice
competente cu privire la meninerca cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
fn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administragiei publice competente, ¢

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);

b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciar de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu
originalul)

¢) documentatia tehnici — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):

XD.T.A.C. X D.T.O.E. OD.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitéifile urbane si infrastructura ( copie ):
Alte avize/acorduri
X studiu privind posibilitatea utilizarii
unor sisteme alternative de eficienta
energetica ridicata, conf. art.6 din

X gaze naturale
O telefonizare
X salubritate- contract incheiat cu SC

X alimentare cu apd
X canalizare
X alimentare cu energie electricd

[ alimentare cu energie termica Salserv Ecosistem SRL Legea nr.372/2005
O transport urban X aviz SC ANIF Ilfov SA
X aviz SC Enel Distributie Muntenia
SA

d.2) avize si acorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectia civila X sanitatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale i /sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)
X avizul arhitectului sef al Consiliului
Judetean 11fov si Regulamentul Local de
Urbanism

X hotararea Consiliului local pentru
aprobare documentatie PUZ

X Aviz de oportunitate aprobat de
Primarul orasului Bragadiru

d.4) studii de specialitate ( | exemplar original ): O
X studiu de insorire

X Numar postal si denumire strada,

X Proces-Verbal actualizat de pichetare
a terenului, semnat si stampilat de
topometru autorizat, cu noul inventar de
coordonate din planul parcelar intocmit
STEREO 70 existent in baza de date a
OCFP!I Ilfov,

X Declaratie notariala cu privire la
respectarea retragerilor referitoare la
trama stradala; X Studiul geotehnic
verificat AF ; X Deviz general ;

X Calculul coeficientului de izolare
termica G; X Verificarea
documentatiei la cerintele conform
Legii nr 10/1995 (daca este cazul);
X Referate de verificare ; X Copii
legitimatii verificatori ; X Dovada
OAR;

¢) X punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X

chitanta de plata a taxei de emitere autorizatie;
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zentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

1 CONTINUTUL CADRU la 1.50/1991 :la etapa de emitere a-
xitatea lucrarilor de

Pre

In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.
Autorizatie de Construire, in functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de comple
s e %t an mat cnlicita sunlimentar detalii/avize tehnice care vor face

autori
D.T.A

parte integranta din

(L)

Achitat taxa de : 30,00 lei conform chitantei nr.0015726/07.06.2023.
i fost transmis solicitantului direct / prin postd la data de .......ccrvvieenens

Prezentul certificat de urbanism a
,,Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016”
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de 1a data de ..coceeveieinenessnesnenssssianes PANZ 12 data de ceovuurenrnvsssenenssssimsssssanssssees

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitagii nu este posibila, solicitantul urméand si obtind, in conditiile

legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL/ SECRETAR,

(numele, prenumele si
semnditura)

Conducdtorul autoritdii administrafiei publice emitente dekek)
(Funcia, numele, prenumele si
semndtura)
L.S. Arhitect - sef ***%)
(numele, prenumele si

semnditura)

Data prelungirii N P31 Fr 16 ISR SR
Achitat taxa de @ .o lei, conform Chitan{ei nr. .....ocoovverceeeies AR ciiaensioane

Transmis solicitantului la data de . direct / prin posta.
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R Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliara Buftea

Cod vermcare

8269

6980

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
pentru imobilul cu IE 102170, UAT Bragadiru / ILFOV, Loc.

Bragadiru
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PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI - | Judetul ILFOV
Nr. 31148 din. /7. 7 20 3

CERTIFICAT DE URBANISM
NrlY o din.. LG, 0K w202 3

in scopul: initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil
servicii, comert si restaurant P+2E, amenajare incinta, instalatii aferente

Caummare a cererii adresatede
domieitiut 2 municipiul
Cliec ey in judetul ............... ILBOV o i Orastl S N S i e
sediul comuna
gl s e
ot o S e
1Bl LK .coconnsivinsimmninaiss i i TR N R e T e e e e
sttt la o 3L AR I BB J00R - i A B e B e ey
pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul ............... BN i s et
erasul s e, BRAGADIRU.........c.......... safalic it b o e S o e e
comuna
cod postal ........... Strada ......... Tarla 17 Parcela 88/3.......nr. ........... hL =5 Be S Bl e e
sfuideiificatpein ™ N CAD. 117845, o nn o e S e e e
.................................... NR.CF.  § i, o TS T T U SR SRS AR B 7 ol DS R St e
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd pri
hotarérea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015.............oovvoooeeeoooooooooooooooo

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructi
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect n
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 1.977,00 mp cu numar cadastral 11754
intabulat in CF nr.117545 a localitatii Bragadiru impreuna cu cota parte indiviza de 21,63% reprezentand suprafata d
119,83 mp, din terenul in suprafata totala de 554,00 mp cu destinatuie drum de acces. avand numar cadastral 3028/
inseris in CF nr.112549 a localitatii Bragadiru, este proprietate: sonform Contract de vanzar
autentificat sub nr.976/11.12.2018 la [ » cu sediul in oras Magurele, str. Fizicienilor nr.40, et.]
Judetul Ilfov.Terenul este afectat de conductele ingropate de irigatii aflate in exploatarea SC ANIF Ilfov SA si partial d
reteaua electrica de medie tensiune (24 kV) aflata in exploatarea SC Enel Distributiec Muntenia SA. Imobilul nu figureaz
in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform cerere nr. 218115/31.05.2023 pt extrasul de CF pentr
informare nr. 117545 eliberat de O.C.P.I. Iifov;
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3. REGIMUL TEHNIC : L-zona de locuit;

L2 - subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de indl{ime mai mic de P+2E+M;

Utilizari admise: - Locuinfe semi-colective cu regim de inaltime de pana la P+2E+M, cu maxim 4 apartamente pe unitate, cu acces separat;
Constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare; Servicii §i echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gridinife), Parcaje,
garaje semi-ingropate si subterane;Spatii verzi amenajate; Spatii pentru sport si recreere.

Utilizari interzise:

-Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai mult de 4 apartamente pe unitate locativa;- Se interzic locuinte
ingiruite Intr-o suitd cu mai mult de 7 unitéti locative ;

P.O.T.maxim =45%;

C.U.T.maxim = 2,0 ACD/mp teren.

Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M (10 metri la comisa) si nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse;

in intersectii se admite un nivel suplimentar;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

-Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3,00 metri;
-Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 5,00 metri.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

-Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria I1I (drum de folosinta locala).

-Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe cat posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din
strada.

Stationarea autovehiculelor

-Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

-Se prevad cel putin un loc de parcare la ficcare 100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili
desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele individuale.

Spatii libere si plantate

In zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei. Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme v~
plantat. La fiecare 100 mp se va planta un arbore. Arborii se amplaseaza la minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale parcelei.

Circulatii si accese

-Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct. Pentru constructia de locuinte este
admis si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 m);

Imprejmuiri

-Se recomanda scpararca spre stradd a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri indl{ime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inal{imea de 2,00 metri; Materiale: lemn,piatré, fier forjat,caramida,gard viu.
soclul poate fi din zidérie,piatrd,caramida ;

Imprejmuirile stradale vor respecta distanta de 6,50 m din axul strazilor conform profil stradal D-D prevazut in RLU - cap.Reglementari
cai de comunicatii.

-Matcriale: lemn, piatrd, fier forjat,caramida,gard viu. soclu poate fi din zidarie, piatrd,ciramida ;

-Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice,dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de
particularitatile sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

-Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente ;

-Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Priméria oragului Bragadiru nedispundnd de fondurile necesare de executare;

-Pentru lucrarile de brangament electric, gaze naturale, apa si canalizare se vor solicita certificate de urbanism §i autorizalii de construire separate.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru;

Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat
conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatici de construire imobil
servicii, comert si restaurant P+2E, amenajare incinta, instalatii aferente ~

N Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulatd in cerere
S et

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

Solicitare in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, conform Art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001;

-In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ;

-Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii si aprobarii documentatiei PUZ si a obtinerii Autorizatiei de Construire;

-Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire Ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii
publicului.

_4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire / de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritii{ii competente pentru protectia mediului :
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediului, modificati
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivel
96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze gi sdl
decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proicctului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
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in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea Certificatuli
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileg
mecanismul asigurdirii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei §
acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia
asupra mediului. fn urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritiii competente
pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatca evaludrii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti la intengia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica
acest fapt autorititii administratiei publice competente.

3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita d
urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);

b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciar de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu
originalul)

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz ( 2 exemplare originale ):

XD.T.AC. X D.T.O.E. O D.T.AD.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize gi acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie ):
Alte avize/acorduri
X studiu privind posibilitatea utilizarii
unor sisteme alternative de eficienta
energetica ridicata, conf. art.6 din

X alimentare cu apa
X canalizare
X alimentare cu energie electrici

X gaze naturale
O telefonizare
X salubritate- contract incheiat cu SC

O alimentare cu energie termici Salserv Ecosistem SRL Legea nr.372/2005
O transport urban X aviz SC ANIF Ilfov SA
X aviz SC Enel Distributiec Muntenia
SA

d.2) avize §i acorduri privind:

X securitatea la incendiu O protectia civila X sdndtatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)
X avizul arhitectului sef al Consiliului
Judetean Ilfov si Regulamentul Local de
Urbanism

X hotararea Consiliului local pentru

X Aviz de oportunitate aprobat de
aprobare documentatie PUZ

Primarul orasului Bragadiru

X Declaratie notariala cu privire la

d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ): O

X Numar postal si denumire strada, X studiu de insorire

X Proces-Verbal actualizat de pichetare
a terenului, semnat si stampilat de
topometru autorizat, cu noul inventar de
coordonate din planul parcelar intocmit
STEREO 70 existent in baza de date a
OCPI Ilfov;

respectarea retragerilor referitoare la
trama stradala; X Studiul geotehnic
verificat AF ; X Deviz general ;

X Calculul coeficientului de izolare
termica G; X Verificarea
documentatiei la cerintele conform
Legii nr 10/1995 (daca este cazul);

X Referate de verificare ; X Copii
legitimatii verificatori ; X Dovada
OAR;

e) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta de plata a taxei de emitere autorizatie;
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.l CONTINUTUL CADRU la L50/1991 :la etapa de emitere a
Autorizatie de Construire, in functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor de

autorizare care fac obiectul autorizarii, se pot solicita suplimentar detalii/avize tehnice care vor face parte integranta din
D.T.A.C.

Achitat taxa de : 25,00 lei conform chitantei nr.0015725/07.06.2023 .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data de ............c..........
wDocument care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016”

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deldadatade v vnniamiarat penladatide i e

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL /SECRETAR, "

(numele, prenumele si

Semn a,
Conducdtorul autoritdfii administratiei publice emitente *%*), ot
(Funcfia, numele, prenumele si
semnditura)
1.5 Arhitect - sef ***¥)
(numele, prenumele si
semndtura)

aate prelanpat VARG - = o o e s s S
Achitat taxade : .................. lei, conform Chitantei nr. ...........ccoo..co...... din
Transmis solicitantului la datade .................................... direct / prin posta.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

BIROUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 38940/19.07.2023 TN
m\

Ca urmare a cererii adresate ., persoana
juridica romana, , inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/13645/2006
cu sediul in n
orasul Bragadiru, jud.llfov, T14/1, P81/65, NC102170 in suprafata de 2 505mp (2 435mp
masurata) si , persoana juridica romana, ¢

inregistrata la Registrul Comertului sub nr. ,
CUI propietar al terenului din Oras Bragadiru, jud. Ilifov, T17 P88/3, NC 117545,
in suprafata de 1 977mp , inregistrata la primaria orasului Bragadiru, judetul Ilfov cu nr.38940
din 14.07.2023 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
s1 urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 38940 din_ 19.07.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal “P.U.Z. — ZONA MIXTA - LOCUIRE
COLECTIVA, COMERT SI SERVICII”, pe terenul situat in Judetul Ilfov, Orasul Bragadiru,
T14/1 P81/65 NC 102170 i T17 P88/3, NC 117545 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z. :

- Conform anexei la prezentul Aviz, teritoriul este delimitat:

- NORD - proprietatea particulara NC 121602, NC 117581;

- VEST — proprietatea particulara NC 121042, NC 103466;

- SUD — proprietate particulara NC 110897, NC 102760;

- EST — proprietate particulara NC 112303, NC 112304, NC 110388.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Conform P.U.G Bragadiru, judetul Ilfov, aprobat cu HCL nr.98/2015, terenul se incadreaza in
L2-subzoni pentru locuire semi-colectiva cu regim de iniilfime mai mic de P+2E+M;
Locuinte semi-colective cu regim de inaltime de pana la P+2E+M, cu maxim 4 apartamente pe
unitate, cu acces separat; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; servicii si echipamente
publice specifice zonei rezidentiale (crese,dispensare,gradinite); parcaje, garaje semi-ingropate si
subterane; spatii verzi amenajate; spatii pentru sport si recreere; Se interzice amplasarea
locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai mult de 4 apartamente pe unitate
locativa;- Se interzic locuinte Ingiruite intr-o suitd cu mai mult de 7 unititi locative.
P.O.T.maxim =45%; C.U.T.maxim = 2,0 ADC/mp teren;
In cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale ale parcelei, va fi la o distanta cel
putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren daca pe fatadele cladirilor invecinate sunt ferestre ale unor incaperi de locuit; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 metri in cazul in care pe fatadele laterale ale
caldirilor invecinate sunt numai ferestre ale dependintelor si casei scarii; Retragerea fata de
limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri. Se recomanda
retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria III (drum de folosinta
locala). Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe
cat posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Prin avizul de oportunitate se propune schimbarea functiunii zonel existente si anume:
ZONA MIXTA ~ LOCUIRE COLECTIVA, COMERT SI SERVICII:
POT max.=45%; CUT max.=2, Rh.max.= S+P+3E;
Racordarea la reteaua publica apa/canal, cu extinderile si bransamentele aferente;
Bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului;
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona;
Colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a fi
evacuate periodic; retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in
zona, vor face posibila bransarea obiectivelor propuse la acestea.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Realizarea investitiei se va face exclusiv din fonduri private.

In vederea asigurarii conditiilor, beneficiarul va suporta costurile necesare executarii
urmatoarelor lucrari:

- realizarea cailor de access (carosabile);

- realizarea retelelor edilitare prin racordarea la retelele edilitare existente in zona, in
baza avizelor de racordare;

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795




5. Capacititile de transport admise:
Se vor mentiona in Avizele/studiile de circulatie .
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Agentia pentru Protectia Mediului a judetului llfov, detinatorii de retele din zone:gaze,
electrice, telefonie, apa-canal, Studiu Geotehnic, Inspectoratul de Politie Rutiera, sanatatea
populatiei si altele, in functie de solutia urbanistica aleasa.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului :

Pentru informarea si consultarea publicului vor fi folosite: materiale tiparite, multiplicate,
servicii de corespondenta, anunturi in mass media, servicii de cercetare sociologica, intalniri,
interviuri de grup, audieri, dezbateri, editare materiale de expozitie/expuse, etc..

In temeiul Regulamentului Local de Urbanism instituit conform Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010, activitatile de informare si consultare a cetatenilor executate pentru PUZ-ul initiat
de investitor, vor fi suportate integral de catre acesta.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1707/20.12.2022, emis de Primaria orasului Bragadiru, judetul [lfov.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade . ........ ..

Soseaua Alexandriei Nr. 249
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

ORASUL BRAGADIRU

Primaria Orasului Bragadiru, Ilfov

Nr. 38942 din 20.09.2023

Raport preliminar privind informarea publicului conform
Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ci cu sediul
social str. inregistrat la Registrul
Comertului  sub proprietarul terenului situate in

intravilanul Orasului Bragadiru, T14/1, P81/65, NC 102170 in suprafata de 2.505mp
(2.435mp) si , persoana juridica romana, cu sediul social
inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
, CUI proprietar al terenului din orasul Bragadiru, jud. Ilfov, T17,
P88/3, NC 117545, in suprafata de 1.977mp pentru obiectiv PLANUL URBANISTIC
ZONAL “P.U.Z. - ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA, COMERT SI
SERVICII” — PROIECT IULIE 2023.
Documentatia depusa cuprinde:
e CERERE nr.38942 din 14.07.2023;
e Imputernicire

. SRL;

e CERTIFICAT DE URBANISM NR.625 DIN 10.07.2023;

e EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE CU NR.268494 DIN
09.07.2023;

o EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE CU NR.268492 DIN
09.07.2023;

e C.V.C.NR. 365 DIN 22 MARTIE 2022;

e C.V. NR. 946 DIN 11 DECEMBRIE 2018 SI INCHEIERE NR.139309;
INCHIEIRE NR.367815 + PLAN DE AMPLASAMNET SI DELIMITAREA SC
1:1000;

e STUDIU OPORTUNITATE - P.U.Z. ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT SI  SERVICII - STUDIU FOTOGRAFIC, ZONIFICARE
FUNCTIONALA ( 2 PLANSE), INCADRARE IN TERITORIU, INCADRARE

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016. Page 1 of 2
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Primiria Orasului Bragadiru, Iifov

IN DOCUMENTATIILE DE URBANISM, ZONFICARE FUNCTIONALA -
REGLEMENTARI URBANISTICE”
e C.D.(DOCUMENTATIE URBANISTICA IN FORMAT DIGITAL)

Eliberam prezenta spre a-i servi la Consiliul Judetean Ilfov.

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016. Page 2 of 2
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE $I AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de nrin renrezentant
cu sediul in municipiul/ferasul/comuna )
telefon/fax -, e-mail: -, inregistratd cu nr. 24970 din 16.11.2023 (completatd cu nr. 25846
/23.11.2023, 26708/04.12.2023, 28886/19.12.2023) si

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 24970/9/12C din /1943037
PENTRU
PUZ — ZONA MIXTA -LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICII,
TARLA 14/1, PARCELA 81/65, TARLA 17, PARCELA 88/3,
ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

Generat de imobilele: identificate prin nr. cadastral 102170, 117545, amplasat in judetul Ilfov,
orasul Bragadiru, T 14/1, P 81/65, T17, P88/3, cu suprafata totald de 4.412,00mp, proprietate
privatd a unor persoane fizice/ juridice conform actelor de proprietate si extraselor C.F. anexate.
Pentru acest imobil Primiria Orasului Bragadiru a emis Certificatele de urbanism nr. 625 din
10.07.2023 si nr. 645 din 14.07.2023 in vederea intocmirii P.U.Z.

Initiator:
Proiectant: URBAN VISION CONSULTING S.R.L.;
Specialist cu drept de semniituri RUR: urb. Cristina Cioaci lit. D,E;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatii in P.U.Z.: Zona studiatd prin PUZ se afld in
intravilanul orasului Bragadiru si este delimitatd astfel: Nord- proprietdti private, Sud- Str.
Safirului, Vest — proprietiti private, Est — drum local.

in vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul prealabil de Oportunitate nr.
38940/19.07.2023 de catre Priméria Orasului Bragadiru.

Terenul este afectat de conductele ingropate de irigatii aflate in exploatarea SC ANIF Ilfov SA
si este adiacent retelei electrice de medie tensiune (24kV) aflata in exploatarea SC Enel Distributie
Muntenia SA.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: cu HCL nr. 98/15.10.2015, terenul este intravilan,
subzona pentru locuit:
UTR: L2 - zond pentru locuire semi-colectiva cu regim de indltime mai mic de P+2E+M :
e Functiuni predominante: locuire;
RH max = P+2E+M;
Hmax= 10,00m la cornise;
POT max = 45%,;
CUT max = 2,0 mp ADC/mp teren;

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

UTR: M - zond locuinte colective, comert si servicii:
e Regim de construire: izolat;
e Functiuni predominante: locuire;
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

RH max = S+P+3E;

Hmax = 16,00m la cornise;

POT max = 45%;

CUT max = 2,00 mp ADC/mp teren;

Retragerea minima fatd de aliniamente = 3,00m conform plansei de reglementéri;
Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare = min. 4,00m, conform plansei de
reglementiri;

Circulatii i accese: Accesul in zona studiatd se va face din Str. Safirului si Str. Mérgelelor ce
vor avea un profil de 13,00 m (carosabil 7,00m, doua spatii verzi de 1,00m fiecare si doud trotuare
de 2,00m fiecare ). Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta prevederile PUZ si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Bragadiru;

Echipare tehnico-edilitarid: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apd, canalizare, energie electricd. Potrivit Regulamentului general de urbanism
aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13, emiterea autorizatiilor de construire va fi
conditionati de finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.12.2023 se emite avizul tehnic consultativ ce avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

e Se vor obtine urmatoarele avize: Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov; Agentia
Nationald de Imbunatitiri Funciare (conform Legii nr.350/ 2001 si a Ordinului 176/ N/ 2000);
acord administrator drum (pentru lucrarile propuse si cu indicarea profilelor strdzilor); S.C. Enel
Distributie Muntenia S.R.L.; detinitorii de retele din zona: apd-canal, electricitate, gaze; Aviz
Geotehnic preliminar (conform NP 074- 2022); D.S.P..

e Zona de studiu va cuprinde parcelele invecinate si rezolvarea circulatiei propusd a fi
reglementatd astfel incat sé se justifice integrarea fondului construit si a functiunilor propuse, cu
respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

e Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

e Suprafata de 485,72 mp afectata de largirea arterelor de circulatie va fi cedatd cu titlu gratuit
domeniului public al Orasului Bragadiru;

e Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000;

e Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM — 007 — 2000;

e Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sdndtate publica
privind mediul de viata al populatiei;

e Realizarea retelelor va fi previazuti in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului,

e Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scard 1/500,
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele
si servitutile aferente lor. Plansa suport se va anexa la documentatie in original;

e Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementari
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosinta a terenurilor si se vor mentiona
in UM si procent;
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e Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
~ dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori,
indltimea minima i maximd admisa, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd un instrument de lucru, care poate suferi modificari pe parcursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuna cu documentatia completa.
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Parcela (NC117545)

Nr.  Coardonate pet.de contur Lungimi
Pet T laturi
¢ X [m] Y [m} Dii,i+1)

A 322081.936 580389.809 16.414
A1 322074.160 580375.454 30.000
A2 322099.4%4 580359.386 17.603
A3 322107.848 580374.880 16.997
A4 322115914 580389.841 16.987
A5 322123.975 580404.793 15011
AB 322131099 580418.008 30.000
A7 322105148 580433.058 15.011
AB 322098.037 580419.838 16.987
AQ 322089.989 580404878 16.998

S(NG117545)=1977.10mp P=192.007m

hParcela NC117545 - afectatd de trama stradala

nr.  Coordonate pet.de contur Lungimi

Pet | — e latur
: X [m] ¥ [m] O i+1)
A3 32210780 580374.88 16.10
A4 32211591 580389.84 16.99
A5 32212398 580404.79 15,01
A6 32213110 580418.01 26.79 |
A10 322107.92 58043145 11.39
A11 32210270 580421.33 19.98
A12 32209396 580403.36 16.07
A13 32208670 580389.02 9.71
A14 32208218 580380.42 20,27
A15 32208538 580368.59 16.38

A16 32209966 5B80359.69 17.26

'S = 1686.47mp P= 180.51m -
WSuprafata rezervala largire trama siradala

nr.  Coordonate pet.de contur Lungimi

Pet o = lawn

o Ximl Yiml D)

T A 32008104 580383.91 1641
Al 32207416 58037545  30.00
A2 32208949 58035839 034

A16 32209966 580359.69 16.83
A15 32208538 580368.59 20.27
Al4 32208218 580380.42 8.7
A13 32208670 580389.02 16.07
A12 322093.96 580403.36 19.98
A11 322102.70 580421.33 11.39

AT 322105.15 580433.06
A8 322098.06 580419.84 16.99
AQ 32208999 580404.88 17.00 -

=290 63mp
Parcela (NC102170) -
N Coordonate pel.de conltur Lungimi
Pt —— i laturi
; X[m] Y [m] D(i,i+1)

B 322100323 580204499  42.820
B1 322120222 580332415  57.000 |
B2 322072268 580363228  42.939
B3 322052314 580325207  56.990
S(NC102170)=2434.73mp P=199.750m |

Parcela NC102170 - afectatd de trama stradala|

N, Coordonale pet.de contur Lungimi

Pet laturi |
. X [m] Y [m] D(ii+1) |
B 32210032 58029450 4208 |
B4 322119.88 580331.76 4470 |
BS 32208194 580355.41 14.90 |
B6 32206917 580351.87 31.69
B7 32205475 58032365 54.10

S = 2230.64mp P= 187.48m
Suprafala rezervata |argire trama stradala

N, Coordonate .p_cl.de contur Lungimi

A10 322107.92 580431.45 3.21 "
15.01

D-D - PROFIL STRADAL PROPUS conform ORAS BRAGADIRU
aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015

ek FIaE Iy

nut
% B
ax existent

$i mentinut

existant si menth
7| “existent s1 mentinut

&b

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA)
COMERT SI SERVICII

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

ZONIFICARE FUNCTIONALA

REGLEMENTARI URBANISTICE
LEGENDA

LIMITE

| e P e st
) UR\FS!U;]“;;&:,D&TEAN E LIMITA DE PROPRIETATE

E LIMITA DE STUDIU

F————] LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

[E=—=—=3 ALINIAMENT conf. PUG BRAGADIRU aprobat cu
HCL nr.98 din 2015

— ———- EDIFICABIL
ZONA REGLEMENTATA

[ ] ZONA MIXTA (M)- LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT Sl SERVICII

1777777777 TEREN PROPUS A FI CEDAT DOMENIULUI
PUBLIC, cu titlu gratuit, pentru realizare trama
stradala - profil transversal conf. PUG
BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98 din 2015

ZONA STUDIATA

[ 7] SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, CU
REGIM MARE DE INALTIME, COMERT Sl
SERVICII DE INTERES GENERAL

SUBZONA PENTRU LOCUIRE
SEMI-COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME MAI
MIC DE P+2E+M

CIRCULATIE CAROSABILA

|

T
I
e |

FUNCTIUNE \ POT
max max max

CIRCULATIE PIETONALA

CIRCULATIE CAROSABILA - DRUM SERVITUTE

cuTt Rh IH
max

— = laturi ¥

Fet. CXIm YIm D) ?ET ‘; E

B4 322110.88 58033176  44.70 2 Yoy £ - ” o

- z - a o + +

B soeerr Samaisr 31 . ZONAMIXTA| 45% | 2 | S+P+3E |16m

B7 3:20;4.75 55032:515 54.10 ' | o | 5 |

B L3iar Swwass 2o i 2,008 —3.50——3.50— S-2.00 |- ) )

81 2212022 58032242 57.00 : T-IUG ‘ : NOTA: REGLEMENTARILE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE
e . 13,00 : AU VALOARE JURIDICA EXCLUSIV PE TERENURILE CARE AU

GENERAT P.U.Z-UL
PLAN URBANISTIC ZONAL
S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
UTILIZARE TEREN UTILIZARE TEREN cul ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
NC 117545 SUPRAFATA (mp)| PROCENT NC 102170 'SUPRAFATA (mp)] PROCENT T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
CONSTRUCTII 889,70 45,00 CONSTRUCTII 1 095,63 45,00 T 17 P 88/3, Nc 117545
SCARA |TITLUL PLANSEL
CIRCULATII SI PLATFORME 494,28 25,00 CIRCULATII SI PLATFORME 608,68 25,00 A 1:1000 ZONIEICARE FUNCTIONALA
SEF PROIECT - ’
30,00 e m—

SPATIU VERDE 593,13 30,00 SPATIU VERDE 730,42 ‘ PROIECTAT DATA REGLEMENTARI URBANISTICE
TOTAL 1977,10 100,00 TOTAL 2 434,73 100,00 DESENAT 12.2023 [FAzAPUZ U3
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Catre:
Adresa:

Obiectiv: AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA SI CANALIZARE

Urgent | Pentru informare Pentru comentarii Rugam raspundeti Pentru comunicare

] - ] O =

Nr.AlIF 4624/05.02.2024
AVIZ AMPLASAMENT

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la S.C. Apa-Canal llIfov S.A. (Apa IlIfov sau
Operator in continuare) cu nr. 2951 din data de 25.01.2024, prin care solicitati emiterea
avizului de amplasament / traseu in scopul: ELABORARE P.U.Z. IMOBIL REZIDENTIAL
P+3E CU SPATII COMERCIALE, laadresa T 14/1, P 81/65, nr. cad. 102170, ORASUL
BRAGADIRU, JUD. ILFOV, conform Certificatului de Urbanism nr. 625 din data de
10.07.2023, emis de Primaria BRAGADIRU, va comunicam urmatoarele:

> In zona amplasamentului dvs., respectiv str. T 14/1, P 81/65, nr. cad. 102170, din
localitatea BRAGADIRU, jud. llfov, Apa Ilfov detine in exploatare/administrare
retele functionale de alimentare cu apa si de canalizare. Prin urmare, lucrarile de
constructie aferente obiectivului dvs. pot afecta sistemele publice de apa-
canalizare.

In aceste conditii, va inaintam avizul de amplasament favorabil conditionat de urmatoarele
precizari:

>

vV Vv VY V

Executantul lucrarii are obligatia de respectare a distantelor in raport cu retelele edilitare, impuse
de SR 8591/1997, precum si a distantelor de protectie sanitara si hidrogeologica a retelelor si
instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare gestionate de Operator impuse de HGR
930/2005. Daca e cazul, se impun si conditii si masuri de organizare si functionare a santierului
lucrarii care vor asigura ca instalatiile de apa si de canalizare nu sunt afectate,

Executantul lucrarii are obligatia sa anunte Operatorul in legatura cu data inceperii lucrarilor
pentru a participa la intocmirea Procesului-Verbal de predare a amplasamentului, pentru stabilirea
traseelor retelelor existente de alimentare cu apa si/sau de canalizare,

Executantul lucrarii va avea asupra sa planul cu utilitatile din zona pe tot parcursul executiei,

In eventualitatea in care lucrarile propuse a fi executate nu vor respecta distantele de siguranta in
plan orizontal si vertical ale retelelor existente de alimentare cu apa si de canalizare, executantul/
beneficiarul lucrarii va suporta toate prejudiciile generate de nerespectare, precum si costurile
pentru o eventuala relocare a traseelor conductelor existente,

Executantul lucrarii are obligatia sa protejeze traseul conductelor de alimentare cu apa si de
canalizare, cat si constructiile anexe ale acestora (camine de vizitare, camine de
bransament/racord, hidranti, vane etc.) si sa nu le acopere cu utilaje, materiale, pamant, constructii
de orice fel etc.,

Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze manual sapaturile in zonele de intersectie cu
conductele de alimentare cu apa si de canalizare, precum si sa execute gropi de sondaj,
Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze traversarile perpendicular pe retelele publice de
alimentare cu apa si de canalizare,

Executantul lucrarii are obligatia sa nu utilizeze ca umplutura resturi de betoane sau alte materiale
care pot deteriora integritatea conductelor,

Executantul lucrarii are obligatia sa execute lucrarile in conformitate cu reglementarile tehnice in
viaoare.
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Executantul lucrarii are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de alimentare
cu apa si de canalizare decat cele indicate sau daca va sesiza neconcordante intre informatiile
primite/planurile primite si situatia de la fata locului. In acest sens, are obligatia sa anunte
reprezentantii Operatorului si sa solicite prezenta acestora in teren,

> Orice avarie, defectiune sau disfunctionalitate asupra retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, de pe parcursul lucrarilor, va fi anuntata de indata Operatorului. Remedierile se vor
efectua prin grija Operatorului, cu sprijinul executantului, unde va fi cazul, iar cheltuielile vor fi
suportate in toate cazurile de catre executantul / beneficiarul lucrarilor,

» Executantul lucrarii trebuie sa solicite asistenta tehnica a Operatorului pe parcursul executarii
lucrarii, in cazul proiectelor complexe si a celor care necesitd aviz de traseu, cu posibil impact
major asupra funtionarii instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare,

» Executantul si beneficiarul lucrarii sunt raspunzatori pentru orice incident sau accident produs in
timpul executiei lucrarilor,

> Executantul lucrarii are obligatia de a aduce terenul la starea initiala.

Precizari suplimentare:

Nerespectarea prevederilor din acest aviz determind, dupa caz, raspunderea penald sau
contraventionala a executantului/beneficiarului, Operatorul avand dreptul sa solicite recuperarea
prejudiciilor create, prin toate formele prevazute de lege. In cazul nerespectarii precizarilor care
conditioneaza avizul favorabil, calitatea de act legal a acestuia devine nula.

Avizul este emis in concordanta cu datele furnizate de catre beneficiar prin intermediul cererii si a
documentatiei atasate acesteia si este eliberat exclusiv in scopul obtinerii de catre beneficiar a
autorizatiei de construire pentru obiectivul mentionat in certificatul de urbanism.

Apa llfov are in gestiune exclusiv sistemul public de apa-canalizare si nu administreaza instalatiile
private din interiorul condominiilor/ ansamblurilor rezidentiale/ drumurilor de servitute.

Prezentul aviz nu reprezinta acord de bransare/racordare al imobilului la sistemul public de apa-
canalizare! Bransarea tuturor utilizatorilor, persoane fizice sau juridice, la retelele de alimentare cu
apa si de canalizare se poate face doar In baza prevederilor legale si ale avizului definitiv, eliberat de
operator, la cererea utilizatorului, pe baza proiectului de executie. Realizarea de bransamente fara
avizul definitiv al operatorului sau fara respectarea prevederilor legale si procedurale necesare
executiei bransamentului atrage raspunderea contraventionald, administrativa sau penala, dupa caz,
atat pentru utilizator, cat si pentru executantul lucrarii. Pentru conectarea la sistemul public, va
invitam sa parcurgeti etapele necesare obtinerii avizului definitiv de bransare/racordare. Informatii pe
wwwe.acilfov.ro

Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Cu deosebita consideratie,
OPERATOR REGIONAL


http://www.acilfov.ro/
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Catre:
Adresa:

Obiectiv: AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA SI CANALIZARE

Urgent | Pentru informare Pentru comentarii Rugam raspundeti Pentru comunicare

] - ] O =

Nr.AlIF 4633/05.02.2024
AVIZ AMPLASAMENT

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la S.C. Apa-Canal llIfov S.A. (Apa IlIfov sau
Operator in continuare) cu nr. 2958 din data de 25.01.2024, prin care solicitati emiterea
avizului de amplasament / traseu in scopul: ELABORARE P.U.Z. IMOBIL SERVICII,
COMERT SI RESTAURANT P+2E, AMENAJARE INCINTA, INSTALATII
AFERENTE, laadresa T 17, P 88/3, nr. cad. 117545, ORASUL BRAGADIRU, JUD.
ILFOV, conform Certificatului de Urbanism nr. 645 din data de 14.07.2023, emis de
Primaria BRAGADIRU, va comunicam urmatoarele:

> In zona amplasamentului dvs., respectiv T 17, P 88/3, nr. cad. 117545, din
localitatea BRAGADIRU, jud. lIfov, Apa llIfov detine in exploatare/administrare
retele functionale de alimentare cu apa si de canalizare. Prin urmare, lucrarile de
constructie aferente obiectivului dvs. pot afecta sistemele publice de apa-
canalizare.

In aceste conditii, va inaintam avizul de amplasament favorabil conditionat de urmatoarele
precizari:

>

vV VYV V

Y

Executantul lucrarii are obligatia de respectare a distantelor in raport cu retelele edilitare, impuse
de SR 8591/1997, precum si a distantelor de protectie sanitara si hidrogeologica a retelelor si
instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare gestionate de Operator impuse de HGR
930/2005. Daca e cazul, se impun si conditii si masuri de organizare si functionare a santierului
lucrarii care vor asigura ca instalatiile de apa si de canalizare nu sunt afectate,

Executantul lucrarii are obligatia sa anunte Operatorul in legatura cu data inceperii lucrarilor
pentru a participa la intocmirea Procesului-Verbal de predare a amplasamentului, pentru stabilirea
traseelor retelelor existente de alimentare cu apa si/sau de canalizare,

Executantul lucrarii va avea asupra sa planul cu utilitatile din zona pe tot parcursul executiei,

In eventualitatea in care lucrarile propuse a fi executate nu vor respecta distantele de siguranta in
plan orizontal si vertical ale retelelor existente de alimentare cu apa si de canalizare, executantul/
beneficiarul lucrarii va suporta toate prejudiciile generate de nerespectare, precum si costurile
pentru o eventuala relocare a traseelor conductelor existente,

Executantul lucrarii are obligatia sa protejeze traseul conductelor de alimentare cu apa si de
canalizare, cat si constructiile anexe ale acestora (camine de vizitare, camine de
bransament/racord, hidranti, vane etc.) si sa nu le acopere cu utilaje, materiale, pamant, constructii
de orice fel etc.,

Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze manual sapaturile in zonele de intersectie cu
conductele de alimentare cu apa si de canalizare, precum si sa execute gropi de sondaj,
Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze traversarile perpendicular pe retelele publice de
alimentare cu apa si de canalizare,

Executantul lucrarii are obligatia sa nu utilizeze ca umplutura resturi de betoane sau alte materiale
care pot deteriora integritatea conductelor,

Executantul lucrarii are obligatia sa execute lucrarile in conformitate cu reglementarile tehnice in
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Executantul lucrarii are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de alimentare
cu apa si de canalizare decat cele indicate sau daca va sesiza neconcordante intre informatiile
primite/planurile primite si situatia de la fata locului. In acest sens, are obligatia sa anunte
reprezentantii Operatorului si sa solicite prezenta acestora in teren,

> Orice avarie, defectiune sau disfunctionalitate asupra retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, de pe parcursul lucrarilor, va fi anuntata de indata Operatorului. Remedierile se vor
efectua prin grija Operatorului, cu sprijinul executantului, unde va fi cazul, iar cheltuielile vor fi
suportate in toate cazurile de catre executantul / beneficiarul lucrarilor,

» Executantul lucrarii trebuie sa solicite asistenta tehnica a Operatorului pe parcursul executarii
lucrarii, in cazul proiectelor complexe si a celor care necesitd aviz de traseu, cu posibil impact
major asupra funtionarii instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare,

» Executantul si beneficiarul lucrarii sunt raspunzatori pentru orice incident sau accident produs in
timpul executiei lucrarilor,

> Executantul lucrarii are obligatia de a aduce terenul la starea initiala.

Precizari suplimentare:

Nerespectarea prevederilor din acest aviz determind, dupa caz, raspunderea penald sau
contraventionala a executantului/beneficiarului, Operatorul avand dreptul sa solicite recuperarea
prejudiciilor create, prin toate formele prevazute de lege. In cazul nerespectarii precizarilor care
conditioneaza avizul favorabil, calitatea de act legal a acestuia devine nula.

Avizul este emis in concordanta cu datele furnizate de catre beneficiar prin intermediul cererii si a
documentatiei atasate acesteia si este eliberat exclusiv in scopul obtinerii de catre beneficiar a
autorizatiei de construire pentru obiectivul mentionat in certificatul de urbanism.

Apa llfov are in gestiune exclusiv sistemul public de apa-canalizare si nu administreaza instalatiile
private din interiorul condominiilor/ ansamblurilor rezidentiale/ drumurilor de servitute.

Prezentul aviz nu reprezinta acord de bransare/racordare al imobilului la sistemul public de apa-
canalizare! Bransarea tuturor utilizatorilor, persoane fizice sau juridice, la retelele de alimentare cu
apa si de canalizare se poate face doar In baza prevederilor legale si ale avizului definitiv, eliberat de
operator, la cererea utilizatorului, pe baza proiectului de executie. Realizarea de bransamente fara
avizul definitiv al operatorului sau fara respectarea prevederilor legale si procedurale necesare
executiei bransamentului atrage raspunderea contraventionald, administrativa sau penala, dupa caz,
atat pentru utilizator, cat si pentru executantul lucrarii. Pentru conectarea la sistemul public, va
invitam sa parcurgeti etapele necesare obtinerii avizului definitiv de bransare/racordare. Informatii pe
wwwe.acilfov.ro

Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Cu deosebita consideratie,
OPFRATOR REGINNAI


http://www.acilfov.ro/
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Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 43684 / 319.483.084 din 25.01.2024, privind
eliberarea avizului de principiu Tn scopul declarat pentruinitierea, elaborarea, avizarea si aprobarea
documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat conform art. 32, alin. 1, lit.c din Legea nr.
350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire - imobil rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter
— in orasul Bragadiru, str. -, nr. -, Tarla 14/1, Parcela 81/65, teren identificat prin numar cadastral 102170
(numar cadastral vechi 1018), judetu! lifov, in urma analizei documentelor, vd transmitem planul de situatie
scara 1:1000 vizat de societatea noastra, proiect nr. - / 01.2024, elaborat de URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
completat cu datele solicitate si v& comunicdm urméatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd n exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit Tn continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existenté in zona de amplasament, care
se afla in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

in vederea asigurarii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; n cazul in care, n
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie,
solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sdintervind Tn orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de siguranta
minim& admisd pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si cdmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd conducta si
priza anodicd, bransament electric, prizé de pamant), in functie de situatia din teren.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
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Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintad o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente Tn zona studiatd in vederea initierii, elaborarii, avizéarii si aprobarii
documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectivd In conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesari depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posté/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capétul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari In timp din cauza lucréarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari tram& stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturd in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaz3 traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta ntre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii’. Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementdrilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siguranté se interzice executarea lucrérilor de orice natura f&rd aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap&, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului Tn
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sa se regaseascd si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru initierea, elaborarea,
avizarea si aprobarea documentatiei PUZ.

distrigazsud-retele.ro
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13. Avizul este emis n conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 625 din 10.07.2023 eliberat de
Priméria Oragului Bragadiru, judetul lifov.

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:1000;

Planul GIS DGSR,;

Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018,

Flyer DGSR,;

Factura nr. 1905298561.
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Cota T.V.A.19,00%

Factura fiscala nr. 1905298561/25.01.2024

Detalii necesare platii
Numar factura: 1905298561

Cod client: 600007930206

Data factura:25.01.2024

Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A.) LEI LEI
I 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 190,85 190,85 36,26
ACHITAT
_ﬂa b e ‘ fa i
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare va
(COL. 6):
190,85 36,26
Total
227,11

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta Tntre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de'la congucta Distanta minima de'la confjucla
!:\‘r; Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM PI
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 1 2 3 2 2 3 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 05 1.0 2 1.5 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,5 1,0 1,0 1,5 15
Conducte de apa, cabiuri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0,5 15 0,6 0,6 0,6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine subierane 0.5 0.5 e 1.5 10 10 10 15
7 | Linii de tramvai pand la sina cea mai apropiata 0,5 0,5 0,5 1.5 1.2 1,2 1.2 1,5
8 | Copaci 0,5 0.5 0,5 15 15 1,5 1,5 1.5
9 | Stalpi si imprejmuire 0,5 0,5 0,5 05 0.5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1,5%) | 1,5%) | 1.5%) 2*) 2%) 2") 2"} 2%)
— in rambleu
— in debleu, la nivelul terenului 3,0°*) | 3,0y | 3,0*") | 5,5) | 555**) | 5,5™) | 5,5**) | 5.5%)

*} Da fa piciorul taluzului.
**} Din axul liniei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se masoard n proiectie orizontala fntre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturate montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibile,
depozitele de carburanti, statiile de distributie carburantj, statiile
de imbutaliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minimd dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din ofel supraterang si caile ferate
electrificate este de 20 m, masuraté in proiectie arizontald de la
sina cea mai apropiata la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de utilizare a gazelor naturale din ofel
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau
Tnalta tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 v, aprobat
prin Ordinu| presedintelui ANRE nr. 32/2004; e

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru pforectarea si

executarea retelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranta aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 33, Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influentd a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inalta tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributis sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in statii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — €and nu este posibild respectarea distantelor
indicate 1n tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—86, cu conditia. ca pe portiunea in cauza sa se
prevada urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de pretectie;

b) montarea rasufiatorilor pentru evacuarea n atmosferd a
eventualelor scipéri de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subteransd a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distantd, masurati in proiectie orizontald de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai micd de 0,5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte s fie mai mare decat 1,5 x (D4 + Dy),
‘unde By st D reprezinti diametrele exterioare ale condictelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fatd de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau méasurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de sigurantd, Tn m, pentru slatii de capacitate:

pana la 6000,
fn m3/h
Nr.

6000 ... 30000,
fn md/h

peste 30000,
in m3/h

ort. Destinatia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor naturale fa intrare (P), in Pa si in bari

P<2-105|2-105<P<6-105

P>6-105

P<2-105|2-105<P<6-105|P>6-105|P<6-105|P>6 - 105

2<P<6

P>6 P<2 2<P<6 P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—ll, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu HI—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |1, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 1 13 18 22 27

16 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20

2. | Instalatii industriale in aer 7 10

libex

13 1" 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenta la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu [—I

10

— grad de rezistentd la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu Hl—V

12 10 12 15 20

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferata:
— curenta

— de garaj

20 20
20 20

20 25
20 20

20 20 20
20 20 20

5. | Marginea drumurilor 4 5

carosabile

8 4 6 10 6

6. | Linii electrice de inaltd 20 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

s

Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de regiare, regiare-

masurare sau mdsurare a gazeior naturale, de capacitate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depéseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inéltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibild respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

si cu maximum 65% pentru [it. b), cu conditia s& se prevada cel
putin una din urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de nchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului Tn cazul in care, in
amonte, se Intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 43685/319483082 din 25.01.2024, prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru lucrari de- initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea
documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat conform art.32, alin.e din legea
nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil servicii, comert si restaurant,
amenajare incinti- loc.Bragadiru, str.-, nr.-, T.17, P.88/3, NC.117545, jud.lifov, in urma analizei
documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastra, proiect nr.- elaborat de
Urban Vision Consulting SRL completat cu datele solicitate si va comunicdm urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR). Detalii privind reteaua de distributie existenta in
zona de amplasament, care se afla in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR,
anexat prezentului aviz.

Constructiile sifsau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de sigurants
minima admisa pentru regimul de presiune medie.

Prin lucrérile propuse pot afecta racordul de distributie gaze naturale, postul de reglare — masurare
(PRM) si/sau instalatia_de utilizare gaze naturale (IUGN), care alimenteaza imobilul existent; dupa caz,
acestea se vor inchide inaintea inceperii lucrarilor si se vor dezafecta conform Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin
Ordinul ANRE 89/2018 si a Legii nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, prin grija dvs.

Instalatia_de utilizare gaze naturale care alimenteaza imobilul se afld in intretinerea si exploatarea
consumatorului.

Atat dvs. cat si constructorul aveti obligatia de a proteja instalatiile de utilizare interioare si exterioare
gaze naturale, racordul si postul de reglare — masurare existente pe toaté durata lucrarilor.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Conditionat de respectarea urmatoarelor masuri de siguranta

1. Inainte de inceperea lucririlor, este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in scris Distrigaz
Sud Retele, FOL Complex Exterioare Bragadiru si telefon 0749 690 033, d-l Avram Luiz Alexandru,
Sef FOL, pentru sistarea furnizarii gazelor naturale si ridicarea aparatului de masura, a postului de
reglare cul/fara dezafectare/reamplasare racord (dupa caz, in functie de situatia din teren), pe
durata executarii lucrarilor.

2. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-méasurare (daca
situatia din teren o impune) se realizeazd de beneficiarul prezentului aviz, conform prevederilor
Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de
Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta. Tn acest sens, este necesara
depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posté/fizic la unul

aistrigazsua-reieie ro
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11.

12.

13.

RETELE

dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru
https://iwww.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.
Este interzisa utilizarea conductelor /instalatiilor de utilizare gaze naturale aparente pentru orice alte
scopuri, cum ar fi;

a. legarea la pamant a altor instalatii;

b. realizarea prizelor de protectie electrica;

c. sustinerea cablurilor si / sau conductorilor electrici, indiferent de tensiune si curent;

d. agatarea sau rezemarea unor obiecte.
Conductele instalatiilor de utilizare gaze naturale vor fi protejate impotriva degradarii prin:

€. lovire directd sau trepidatii;

f. contactul cu lichide corozive;

g. contactul indelungat cu ap3;

h. radiatie sau conductie termica.

Amenajarile intericare si/sau exterioare in cazul in care vor afecta instalatia de utilizare a gazelor
naturale, atat ca traseu cat si ca destinatie a receptorilor sau modificare a debitului existent conduc la
modificarea proiectului tehnic a instalatiei de gaze naturale, conform prevederilor din legislatia
specifica. .

in vederea proiectarii, verificarii proiectului tehnic, executiei si receptiei tehnice a instalatiei de
utilizare a gazelor naturale modificatad, veti contacta un operator economic autorizat de Autoritatea
Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) pentru proiectarea si/sau executia
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale. Lista cu operatorii economici autorizati o puteti gasi pe
site-ul www.anre.ro sau afisata in Birourile Receptie Clienti ale DGSR.

La fintocmirea documentatiilor tehnice se vor respecta prevederile Normele Tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018
aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018, STAS 8591/1/1997, Ordinului ANRE nr. 156/2020 pentru
aprobarea Procedurii privind proiectarea, verificarea proiectului tehnic, executia, receptia tehnica si
punerea in functiune a instalatiei de utilizare a gazelor naturale, precum si a Legii energiei electrice si
a gazelor naturale nr. 123/2012.

Contravaloarea lucrarilor de dezafectare si reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de
reglare-masurare precum si cele de modificare a instalatiei de utilizare a gazelor naturale, va fi
suportatd de beneficiarul prezentului aviz.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a
Ordinului MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului Tn vederea autorizarii
executarii constructiilor amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale.

Orice avarie a retelei de distributie gaze naturale trebuie anuntaté imediat la numerele de telefon 112
sau 021/205.55.46.

In cazul avarierii sau deteriorérii componentelor sistemului de distributie gaze naturale sau instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale existente, veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea
a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

Va atentionam ca la aparitia unor accidente ulterioare (avarii, explozii) pe sistemul de distributie gaze
naturale din zonele pe care s-au realizat lucrarile mentionate mai sus, cauzate de neglijente in
executie, beneficiarul si executantul acestor lucréri sunt direct raspunzatori.

Avarierea sau deteriorarea componentelor sistemului de distributie gaze naturale, precum
si nerespectarea Normelor tehnice privind zonele de protectie si sigurantd a acestora, se
sanctioneaza conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012. in cazul in care nu
veti respecta conditiile impuse, veti suportd consecintele legislatiei in vigoare, societatea noastra fiind
exonerata de orice raspundere in cazul producerii de accidente.
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14. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrari de executie bransamente/racorduri la retelele
tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.). Acesta se va obtine numai dupa
depunerea documentatilor specifice, in baza solutiilor de racordare evidentiate pe planurile de
situatie si insotite de memoriile tehnice de specialitate.

15. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

16. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru

amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de Urbanism nr.645 din
14.07.2023 eliberat de Primaria Orasului Bragadiru, jud.llfov.

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan GIS, planul de situatie sc. 1:1000
Factura nr. 1905298560

]

-

Vo C SR SRIT SR

distrigazsud-reteie ro
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Factura fiscala nr. 1905298560/25.01.2024

Cota T.V.A.19,00%

Detalii necesare platii Data factura:25.01

Numar factura: 1905298560

Cod client: 600007930388

.2024

Notificare: 000319483082
Adresa amplasament

Jud. IF Loc. BRAGADIRU

Str. SAFIRULUI Nr. fn

Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A) LEI LEI
1 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 170,71 170,71 32,43
CHITA
l{&\(./ F
. Valoare TVA
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6):
170,71 32,43
Total
203,14

Factura tiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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e - .
[N b AN Rl I RIS
DISTIUCAL Sul HE

| S

BIRECTIL DEERATION A

Parcela [NG117545)

Nr. | Coordonate pel.de conlur | Lungimi
[ | laturi
s X[m] Y [m] DL+

A | 322081.936 | 560389.900 |  16.414
A1|322074.160 | 580375464 |  30.000
A2 |322099.494 | GBOISH.3E6 | 17.603
A3 [322107.848 | 580374.880 |  16.997
A4 (322115914 | 580380841 |  16.987
A5 322123975 | 580404,783 | 15,011

A7 |322105.148 | 580433058 | 15.011
A8 |322098.037 | 5BOA18.836 | 16.987

S(NC117545)=1977.10mp P=192.007m

Parcela NC117545 - afectats da rama stradaby)-

Nr. | Coordonate petde contur | Lungimi
) laturi

S =1686.47mp P=180.51m

[Suprakald rezervath Ibegire ama siradald

laturi
Pet, X{m] Y [m) Diii+1)

Nr. | Coordonate pel.de contur Lungimi |

A| 322081.94 | 580389.91 16.41
A1 | 322074.16 | 580375.45 30.00
A2 | 322099.49 | 580359.39 0.34

A16 | 322098.66 | 5B0359.69 16.83
A15 | 322085.38 | 580368.59 20.27

A13| 322086.70 | SB0389.02 16.07
A12 | 322093.96 | 580403.36 19.98
A11| 32210270 | 580421.33 11.39
A10| 322107.92 | 580431.45 3.21
A7 | 322105.15 | 580433.06 15.01
A8 | 322008.06 | 580419.84 16.99
A9 | 322089.99 | 580404.88 17.00

S = 290.63mp

BINC102170}=2434.73mp P=199.750m

Nr, | Coordonate petde contur Lungim|
Pel. laturl
. X [m) Y [m) Die1)

B 322100.32 |580294.50 42.08
B4 | 322119.88 | 580331.76 44.70

A6 |322131.098 [ 580418,006 | 30.000 f| -

A9 |322080.080 | 660404 678 | 16998

Pel | xm] Yim | D
A3 (322107.80 | GBDATS.ER 16.10
Ad | 32211591 | 55038684 16.99
A5 |322123.98 | 580404.79 15.01
AG | 32213110 | 580418.07 26.79
A10 (322107.92 | 580431.45 11.39
A11(322102.70 | 580421.33 19.98 ‘_ P
A12 (322093.96 | 580403.36 16.07
A13 [322086.70 | 580382.02 9.71
A14 (322082.18 | 5680380.42 20.27
A15 | 322085.38 | 530368.59 16.38 1
A16 (322099.66 | GS03GL.ES w726

A14 | 322082.18 | 580380.42 971

—
- s
Parcela (NC102170) o
Nr. | Coordonate petde contur Lungimi
: laturi =
Pel | xqm] Yiml | B |
B | 322100.323 | 580294.499 | 42,820 "{‘«_
B1|322120.222 | 580332.415 57.000 '\ ')
B2 | 322072268 | GROIET 226 42.939 \
B3 | 322052,314 | 580325.207 56.990

Faicela NC102170 - afectzld de lrama stradaial

} TEugen seripraru
. / // ANEXA 12 AVIZUL nre 319483082
AN '.,-

1

L Riroul de Vauicetare llz

B5 | 32208194 |580355.41 14.90
B | 322069,17 | 580351.87 31,69
B7 | 322054.75 |580323.65 540 ¢
S = 2233.64mp _P= 167.48m ~ /';,-- '
Siupralal rezervala largire trama siradzii \'.
Nr, | Coordonate patde ca - i ‘\\ S \
ure N - b
Pet. X [m] Dfii+1) i N\
B4 | 322 331.76 44.70 : . B
BS & |580355.41 14.90 e Ay
17 |580351.87 31.69 A\ Y,
322054.75 | 580323.65 54.10 AN
B3| 32205231 |580325.21 2.89 ,
B2 [ 32207227 | 560363.23 42.94 \ i -
B1|322120.22 | 58033242 57.00 N v X \ -
S = 195.09mp s A N . . ; \
Y \ b \ ) \ \
\ AY AN '- \ x| N
3 \. A ) s il
N\ o 2 \
\ \
UTILIZARE TEREN . UTILIZARE TEREN _ |
NC 117545 ISUPRAFATA (mp)| PROCENT NC 102170 ISUPRAFATA (mp)| PROCENT| -
CONSTRUCTII 889,70 45,00 CONSTRUCTIL 1 095,63 45,00
CIRCULATII $1 PLATFORME 494,28 25,00 CIRCULATII $I PLATFORME 608,68 25,00 -~
SPATIU VERDE 593,13 30,00 SPATIU VERDE 730,42 30,00 |
TOTAL 1977,10 100,00 TOTAL 2434,73 100,00

Bransl'amént GN PE
MP-DN 63 mm

g T ¥ = b T G
=% NN ‘( .-3-. {'-’)\ A

D-D - PROFIL STRADAL PROPUS conform ORAS BRAGADIRU
aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015

ax exstent

$! mentinul

stent 31 mentinut

iament

existant 8| manfifid

aliniament

-, 700————~

[ o ! = |
-~ 2.00~8~—350—+—3.50— S—-2.00 I+

| |

i |

1

13,00

&b

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT SI SERVICII

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545}

ZONIFICARE FUNCTIONALA
REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA
LIMITE

LIMITA DE STUDIU

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE

ALINIAMENT conf. PUG BRAGADIRU aprobat cu
HCL nr.98 din 2015

EDIFICABIL

111

ZONA REGLEMENTATA

[ ZONA MIXTA (M) - LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT $1 SERVICI
[777777777] TEREN PROPUS A FI CEDAT DOMENIULUI
PUBLIC, cu titlu gratuit, pentru realizare trama
stradala - profil transversal conf. PUG
BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98 din 2015

ZONA STUDIATA

SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, CU
REGIM MARE DE INALTIME, COMERT $I
SERVICII DE INTERES GENERAL

SUBZONA PENTRU LOCUIRE
SEMI-COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME MAI
MIC DE P+2E+M

CIRCULATIE CAROSABILA

i
!

CIRCULATIE PIETONALA

1l

CIRCULATIE CAROSABILA - DRUM SERVITUTE

Rh H

FUNCTIUNE
max max

POT | CUT
max_| max

L T =5

ZONA MIXTA| 45% 2 S+P+3E | 16m

NOTA: REGLEMENTARILE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE

AU VALOARE JURIDICA EXCLUSIV PE TERENURILE CARE AU
GENERAT P.U.Z-UL

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
cul

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
T 17 P 88/3, Nc 117545

SEF PROIECT

TITLUL PLANSEL:
ZONIFICARE FUNCTIONALA

PROIECTAT
DESENAT

DATA REGLEMENTARI URBANISTICE
01.2024 [FAZAPUZ U3
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[DisTRIGAZ SUD

RETELE

MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra
retelei de gaze naturale

OPRITI imediat lucrarile pe santier!
NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scanteil!

@

OPRITI traficul rutier in cazul unor pierderi de
gaze naturale Tn apropierea unei zone publice!

1

EVACUATI toate persoanele aflate in zona
respectival

NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de
gaze naturale avariate!

)

APELATI 112 si 021/205 55 46

[DiSTRIGAZ SUD

RETELE

Adresa: Bulevardul Marasesti, rr. 4-6, Corp B, sector 4, 040254, Bucuresti
J40/2728/2008, CUI 23308833, capital social 71.750.240 lei

www.distrigazsud-retele.ro

f

INFORMATII UTILE
PRIVIND PREVENIREA
AVARIILOR ASUPRA
RETELEI DE GAZE
NATURALE

[DisTRIGAZ SUD
RETELE



6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta ntre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatji

Distanta minima de la conducta Distanfa minimé de la conducta
:;\Jr; Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM PI PJ PR PM PI
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
L susceptibile de a fi construite 1 1 2 3 2 2 E 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 1.0 2 1.5 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1,5 1,0 1.0 1,5 1,5
Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sauy alte c@mine subterane 0.5 0.5 1.0 1.5 1.0 1.0 Up 1.5
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0,5 0,5 0.5 1.5 1,2 1,2 1,2 1,5
Copaci 0,5 0.5 0,5 1.5 1,5 1.5 1.5 1,5
Stalpi 0,5 0.5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1,5 | 1,5%) | 1,5%) | 29 2%) 2%) 2" 2*)
—in rambleu
— in debleu, la nivelul terenului 3,0y | 3,0*) | 3,0) | 5,5*) | 55*) | 5,5™) | 5,5™) | 5.5%)

*) De Ia piciorul taluzului.
**} Din axul liniei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se masoara in proieclie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibite,
depozitele de carburanti, stafiile de distributie carburani, statiile
de imbuteliere GPL efc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minima dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane si.caile ferate
electrificate este de 20 m, masurata in proiactie orizontalad de la
$ina cea mai apropiaté la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre concuctele de distributie
sau instalafile de utllizare a gazelor naturale din ofel
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau
inaltd tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprohat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectareasi

executarea retelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia I,
aprobata prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.  33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inaltad tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
Induse, coniorm reglementstilor iehnice ag speciaiitate.

Art. 34, — Distanta dintre conductele de distributi= sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in statii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibil3d respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—6, eu conditia ca pe poriiunea in cauza s3 se
prevada urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea rasufidtorilor pentru evacuarea in atmaosferéd a
eventualelor scapari de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se Interzice montarea subterand a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distanta, masurata in proiectie orizontala de la generatoarea
exterioara a conductelor, mai'mica de 0,5 m; se recomardé ca
(distanta dintre conducte sa fie mai mare decat 1,5 x (D4 + D2),
‘unide Dy-si-D» reprezintd diametrele exterioare ale condictelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se méasoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial n exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.



MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018 7

Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de sigurantd, in m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000,
in m3/h
Nr.

6000 ... 30000,
fn m3/h

peste 30000,
n m3/h

ort Destinatia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor naturale la intrare (P), n Pa si in bari

2+-105<P<6-105

P>6+105

P<2-105(2-105<P<6+105|P>6-105|P<6+105|P>6-105

2<P<6

P>6 P<2 2<Ps6 P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale i
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Il, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu lll—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—ll, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 1 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii industriale in aer 7 10

liber

13 1 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenta la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—II

10

— grad de rezistenta la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu HI—V

12 10 12 15 20 25

15 12 15 20 25 30

4, | Linii de cale ferata:
— curenta

— de gargj

20 20
20 20

30
25

20
20

20 25
20 20

20
20

20
20

5. | Marginea drumurilor 4 5

carosabile

10 6 10

6. | Linii electrice de inalta 20 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

Art. 38, — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau masurare a gazelor naturale, de capacitate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii In cauz4, cu conditia ca peretele cladirii s fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depédseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la glin. (1), geeslea pot fi reduse cu maximuin 50% pentiu lit. &)

si cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia s& se prevada cel
putin una din urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minim3 de siguranta fata de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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Q-distributie
Muntenia
Retele Electrice Muntenia S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 19087269 din 02/02/2024

Catre

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19087269 / 18/01/2024, pentru obiectivul

P.U.Z. ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA, COMERT Sl SERVICII cu destinatia LOCUIRE
COLECTIVA, COMERT Sl SERVICII situat in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/
sector BRAGADIRU, Strada Safirului, nr. T 14/1 P 81/65,bl. - ,et. - ,ap. T 14/1 P 81/65, CF
102170, nr. cad. 102170.

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 19087269 / 02/02/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Pentru LES20 kV s 0,4 kV, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, privind delimitarea zonelor
de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, este interzis a se realiza orce fel de
constructii la distante mai mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fata de cablurile electrice.
In mod normal cablurile electrice se gasesc pozate la adancimi de 0,80-1,10 m pe trotuar s la
1,10-1,40 m in carosabil, la traversari. Aceste adancimi de pozare care confera siguranta de
exploatare a instalatiilor Retele Electrice Muntenia SA-UTR - IIfov trebuie asigurate si dupa
terminarea lucrarilor dvs. Deoarece pe teritoriul localitatii s-au produs numeroase avarii la
retelele tehnico-edilitare datorita executarii de sapaturi fara coordonarea s cunoaster ea tuturor
retelelor subterane, executia lucrarilor se va face cu respectarea urmatoarelor masuri: -se
interzice deschiderea de lucrari si inceperea executarii de sapaturi fara confirmarea detinatorilor
deinstalatii subterane asupra pozitiel instalatiilor si marcarea pe teren a acestora. -nu se per mite
inceperea lucrarilor de sapatura decat dupa incheierea unui proces verbal intre executantul
sapaturii s subunitatea UTR Ilfov gestionara a instalatiilor electrice afectate, din care sa reiasa
ca executantul a luat cunostinta despre traseele de cabluri existente, despre conditiile in care
urmeaza sa se efectueze lucrarile pentru protearea instalatiilor electrice pe toata durata
lucrarilor in vederea preantampinarii ruperilor de cabluri, smulgerii de mansoane, deteriorarii
mecanice etc. Pentru realizarea unor trasee exacte a LES 20 kV, respectiv LES 0,4 kV ,este
necesara deplasarea in teren a echipei PRAM impreuna cu un reprezentant din partea
constructorului cu intocmire de PVR pentru executare si predare traseu. ATENTIE: In situatia
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in care prin lucrarile executate sunt afectate instalatiile UT Ilfov , beneficiarul va finanta
refacerea lucrarilor pe baza unei documentatii intocmite de un proiectant de specialitate ,atestat
ANRE la comanda sa, astfel incat in urma executiel sa se asigur e conditii hormale de exploatare.
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE
AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr.
239/2019, PE 106/2003, NTEO003/04/00, NTEO007/08/00, SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI
ELECTRICE nr.123/2012;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). ZonaMT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara, la cerere ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numa manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT |lfov Vest cu respectarea hormelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura In zonele de apropiere sau in punctele de intersectie sapaturile se executa numai
manual (lacasma) s cu asistentatehnicadela UTR Ilfov ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® |n zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru aimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista s se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Muntenia S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie anoului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU [
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea s utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electricasi punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;
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® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
® punerea sub tensiune finalaainstalatiel de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® |In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice
Muntenia S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 625 /
10/07/2023, respectiv pana la data de 10/07/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza . planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT |lfov Vest.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

" 10.4Y.00 VIUL

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala.........ccoceeevrerienenienenenne

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se vainscrie "Nu este cazul"

*** ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiel, se specificatipul de bransament propus s intaririle de retea (daca este cazul)
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Q-distributie

Muntenia

Nr. 19087443 din 02/02/2024

Catre

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19087443 / 18/01/2024, pentru obiectivul
P.U.Z. ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA, COMERT Sl SERVICII cu destinatiaLOCUIRE
COLECTIVA, COMERT Sl SERVICII situat in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/
sector BRAGADIRU, Strada Safirului, nr. T 17P 88/3,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 17545,
nr. cad. 17545.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 19087443 / 02/02/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Pentru LES 20 kV si 0,4 kV, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, privind delimitarea zonelor
de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, este interzis a se realiza orce fel de
constructii la distante mai mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fata de cablurile electrice.
In mod normal cablurile electrice se gasesc pozate la adancimi de 0,80-1,10 m pe trotuar s la
1,10-1,40 m in carosabil, la traversari. Aceste adancimi de pozare care confera siguranta de
exploatare a instalatiilor Retele Electrice Muntenia SA-UTR - |lfov trebuie asigurate si dupa
terminarea lucrarilor dvs. Deoarece pe teritoriul localitatii s-au produs numeroase avarii la
retelele tehnico-edilitare datorita executarii de sapaturi fara coordonarea s cunoaster ea tuturor
retelelor subterane, executia lucrarilor se va face cu respectarea urmatoarelor masuri: -se
interzice deschiderea de lucrari si inceperea executarii de sapaturi fara confirmarea detinatorilor
deinstalatii subterane asupra pozitiei instalatiilor st marcarea pe teren a acestora. -nu se permite
inceperea lucrarilor de sapatura decat dupa incheierea unui proces verbal intre executantul
sapaturii si subunitatea UTR Ilfov gestionara a instalatiilor electrice afectate, din care sa reiasa
ca executantul a luat cunostinta despre traseele de cabluri existente, despre conditiile in care
urmeaza sa se efectueze lucrarile pentru protearea instalatiilor electrice pe toata durata
lucrarilor in vederea preantampinarii ruperilor de cabluri, smulgerii de mansoane, deteriorarii
mecanice etc. Pentru realizarea unor trasee exacte a LES 20 kV, respectiv LES 0,4 kV,este
necesara deplasarea in teren a echipei PRAM impreuna cu un reprezentant din partea
constructorului cu intocmire de PVR pentru executare si predare traseu. ATENTIE: In situatia
in care prin lucrarile executate sunt afectate instalatiile UT Ilfov , beneficiarul va finanta
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refacerea lucrarilor pe baza unei documentatii intocmite de un proiectant de specialitate ,atestat
ANRE la comanda sa, astfel incat in urma executiel sa se asigur e conditii normale de exploatare.
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE
AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr.
239/2019, PE 106/2003, NTEO003/04/00, NTEO07/08/00, SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI
ELECTRICE nr.123/2012 ;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). ZonaMT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara, la cerere ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonel MT/JT |lfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura In zonele de apropiere sau in punctele de intersectie sapaturile se executa numai
manual (lacasma) s cu asistentatehnicadela UTR Ilfov ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilgje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Muntenia S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie anoului obiectiv exista retea electrica de distributie DAO NU
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DAO NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunereala Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea s utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electrica si punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatieli de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
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® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® |In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice
Muntenia S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 645 /
14/07/2023, respectiv pana la data de 14/07/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza . planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT |lfov Vest.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

| 15.40:08 urc
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de

amplasament panala.......c.ccocceevrenienienienenenn

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se vainscrie "Nu este cazul"

*** ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiel, se specificatipul de bransament propus s intaririle de retea (daca este cazul)
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MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Filiala 1er1tor1ala de Imbunatatm I'unmaro IlIfov CERT, %I:]D’

Tel. 021.361.28.80
Fax. 021.361.28.60
ilfov@anif.ro

9, Cs
S.C.

Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizarii documentatiei depusa de dumneavoastra si inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Ilfov, cu nr. 74/14.01.2024, prin care solicitati PUZ conform CU
625/10.07.2023 -, Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului
de oportunitate aprobat conform art. 32, alin.1, lit. c din Legea nr. 350/2001 privind obtinerea
autorizatiei de construire imobil rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter” si conform CU
645/14.07.2023 - ,Initierea, elaborarea, avizarea §i aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului
de oportunitate aprobat conform art. 32, alin.1, lit. c din Legea nr. 350/2001 privind obtinerea
autorizatiei de construire imobil servicii, comert si restaurant P+2E, amenajare incinta, instalatii
aferente”, pe terenul in suprafata de 2505 mp (2435 mp din masuratori), identificat cu nr. cad.
102170, tarla 14/1, parcela 81/65 si terenul in suprafata de 1977 mp, identificat cu nr. cad. 117545,
tarla 17, parcela 88/3, situate in intravilanul orasului Bragadiru, judetul Ilfov, identificat prin planuri
anexa, se constata urmatoarele:

a) terenul luat in studiu, in suprafata totala de 4412 mp, compusa din terenul in suprafata
de 2505 mp (2435 mp din masuratori), identificat cu nr. cad. 102170 si terenul in suprafata de
1977 mp, identificat cu nr. cad. 117545, conform proiectului din Avizul de oportunitate nr.
38940/19.07.2023 - ,,PUZ - Zona mixta - locuire colectiva, comert si servicii”, situat in intravilanul
orasului Bragadiru, judetul Ilfov, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai- sus,
constituie capacitate de desecare gravitationala si capacitate de irigatii in amenajarea complexa
Bragadiru Jilava, plot 1, cod 397, aflatd in administrarea ANIF Filiala Teritoriala de Imbunatatiri
Funciare Ilfov, nu se afla in administrarea O.U.A.I. :

b) prin scoaterea din circuitul agricol a suprafetei de 4412 mp, compusa din terenul in
suprafata de 2505 mp (2435 mp din masuratori), identificat cu nr. cad. 102170 si terenul in
suprafatd de 1977 mp, identificat cu nr. cad. 117545 se schimba categoria de folosinta a terenului
si reduce capacitatea de irigatii cu suprafata de 4412 mp, compusa din terenul in suprafata de 2505
mp (2435 mp din masuratori), identificat cu nr. cad. 102170 si terenul in suprafata de 1977 mp,
identificat cu nr. cad. 117545.

c) se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona respectiva
conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul tehnic
ANIF. .
Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea PUZ conform CU 625/10.07.2023 -
sInitierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art. 32, alin.1, lit. ¢ din Legea nr. 350/2001 privind obtinerea autorizatiei de
construire imobil rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter” si conform CU 645/14.07.2023
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Eiliala Teritnrial® de Imhimitifirs Funectare I1fav
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- Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
~ aprobat conform art. 32, alin.1, lit. c din Legea nr. 350/2001 privind obtinerea autorizatiei de
construire imobil servicii, comert si restaurant P+2E, amenajare incinta, instalatii aferente”, cu
indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. In conformitate cu prevederile Legi 133/2012, art. IV care modifica articolul 23 alineatul
3 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, terenurile destinate
construirii, evidentiate in intravilan, se scot definitiv din circuitul agricol prin autorizatie de
construire;

2. Dupa aprobarea - PUZ conform CU 625/10.07.2023 - ,Initierea, elaborarea, avizarea si
aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat conform art. 32, alin.1,
lit. ¢ din Legea nr. 350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil rezidential P+3E
cu spatii comerciale la parter” si conform CU 645/14.07.2023 - ,Initierea, elaborarea, avizarea si
aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat conform art. 32, alin.1,
lit. ¢ din Legea nr. 350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil servicii, comer{
si restaurant P+2E, amenajare incinta, instalatii aferente”, din intravilanul orasului Bragadiru,
judetul Ilfov, beneficiarii vor reveni cu o noud documentatie, in vederea emiterii Acordului tehnic
ANIF necesar obtinerii autorizatiei de construire si stabilirii zonelor de protectie, a altor conditii
specifice lucrarilor de imbunatatiri funciare; documentatia va contine expres si hotararea de aprobare
a PUZ, avizata de organismele judetene abilitate;

3. La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare la
proiectarea si executia lucrarilor de imbunatatiri funciare: Legea 138/2004 - republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare - Legea imbunatatirilor funciare; Legea nr. 18/1991 -
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; Ordinul 227/2006 - privind amplasarea si
dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare.

Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona
de protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare de 1,5 m de o parte si de alta a
conductei ingropate de irigatii - CS5.

4, Evacuarea apelor uzate si pluviale se va face in reteaua existenta a orasului Bragadiru.

5. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona;

Conform Legii 138/2004 - republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz este valabil 24 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si amplasamentele
prezentate in memoriul general, proiectant, URBAN VISION CONSULTING SRL, orice modificare de
solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si obligativitatea solicitarii unui nou aviz
sau acord tehnic. !

Cu stima,

AGENTIA N/\'!'IONRAI‘/'\ DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
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Catre,

Ref.: Punct de vedere privind adresa inregistratd la ANIF Filiala Teritoriala de
imbunatatiri Funciare llfov, cu nr. 4300/24.10.2024, referitor la traseul conductei ingropate
de irigatii CS5, din orasul Bragadiru, judetul llfov

La adresa mai sus mentionatd, prin care ne solicitati planul anexa la avizul ANIF pentru
PUZ cu nr. 89/26.02.2024, pnvmd traseul conductei ingropate de irigatii CS5, adiacenta
terenurilor identificate cu nr. cadastral 117545, tarla 17, parcela 88/3 si nr. cadastral 102170,
tarla 14/1, parcela 81/65, situate in orasul Bragadlru Judetul Ilfov, va comunicam urmatoarele:

- Terenurile mai sus ment1onate se invecineaza la limita sudica a proprietatilor, cu
conducta mgropata de irigatii - CSS face parte din amenaJarea complexa Bragadiru Jilava, plot
1, cod 397, aflaté in administrarea ANIF FTIF Ilfov, nu se afla in administrarea 0.U.A.1.;

- Se interzice executarea de constructii (cladiri, instalatii de orice fel, 1mpreJmu1n
anexe, etc.) in zona de protectie adiacentad infrastructurii de imbunatatiri funciare de 1,5 m de o
parte si de alta a conductei ingropate de irigatii - CS5, la limita de proprletate a terenurllor (Sud
Est);

- Lucrarile de imbunatatiri funciare aflate in zona, afectate accidental in timpul
executiei lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare de catre beneficiarul lucrarii;

- Lucrarile de imbunatatiri funciare aflate in administrarea ANIF FTIF Ilfov nu pot fi
desfiintate sau acoperite - Conform Legii 138/2004 - republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare: Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii
la normele privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri
funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Acest punct de vedere nu tine loc de Acord tehnic/AVIZ ANIF pentru constructie;

Anexam alaturat spre edificare ortofotoplan cu situatia existenta in teren.
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MINISTERUL \H UL,
/’\W;i.&)? S1 PA iUI‘

. AGENTIA ”‘\!‘s [TONALA PENTRU
PROTECT -’\»‘LL DIULUIL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Nr. iesire: 6341/17.06.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 76 din 17.06.2024

Ca urmare a notificarii adresate de ., cu sediul in
Bucuresti, privind planul: PUZ - ,Construire imobil
rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter” , propus in oras Bragadiru, T 14/1, P 81/65, nr.
cadastral 102170 (nr. cadastral vechi 1018), judet Ilfov, conform Certificat de Urbanism nr.
625/10.07.2023 emis de Primaria orasului ‘Bragadiru, inregistrata la APM Ilfov cu nr.
6341/15.03.2024 si a completarilor ulterioare, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe

Agentia pentru Protectia Mediului llfov

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 10.04.2024 si 15.05.2024, a completarilor depuse la
documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a eva[uarn d ~mediu pentru planuri si programe;

»  in lipsa comentariilor din partea pyubhculm mtére 15

decide:

T . . NIV v 2 :
Planul: ,,PUZ - Construire imobil rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter” , propus in oras
AGENTIA PENTRII PROTECTIA MEDHILILIN I EOV\/ DamginR 4 AR 4
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Bragadiru, T 14/1, P 81/65, nr. cadastral 102170 (nr. cadastral vechi 1018), judet Ilfov, conform
Certificat de Urbanism nr. 625/10.07.2023 emis de Primaria orasului Bragadiru, titular S.C.
S.R.L., nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare

adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere urbanistic a
arealului in suprafata totala de 2505 mp, amplasat in intravilanul orasului Bragadiru, in zona L -
zona de locuit, L2 - subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de inaltime mai mic P+2E+M,
conform PUG aprobat cu HCL nr. 98/15.10.2015.

Obiectivul P.U.Z.-ului il constituie reglementarea zonei in vederea construirii unui ansamblu
rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter, care se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Terenurile sunt afectate de conductele ingropate de irigatii aflate in exploatarea ANIF Ilfov SA si
este adiacent retelei electrice de medie tensiune (24kV) aflata in exploatarea Enel Distributie —
Muntenia SA

Indicatori urbanistici: Zona M -mixta - locuire colectiva, comert si servicii
P.O.T. propus = 45%

C.U.T. propus = 2

R.H. maxim = S+P+3E

H maxim = 16 m

Procent spatiu verde 30%

Suprafata de 485,72mp afectata de largirea arterelor de circulatie va fi cedata cu titlu gratuit
domeniului public al orasului Bragadiru, conform Aviz tehnic consultativ nr. 24970/9/12C din
11.01.2024 emis de CJ Ilfov

Suprafetele totale de spatii verzi prevazute prin PUZ vor fi amenajate si intretinute. Suprafetele
de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de
destinatie conform OUG nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:

Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere se vor realiza prin intermediul
retelelor publice conform Aviz amplasament favorabil apa canal nr. AIF 4624/05.02.2024 emis de
APA CANAL ILFOV S.A.

Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator de

hidrocarburi, apoi coleg"ca"té Atr.un bazin de retentie de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din
zona PUZ-ului. 0 f
S8 XD

5.4 DIRECTOR §&

AGENTIA PENTRU PROTETIA MEDHIRUI ILED
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafetele de teren care fac obiectul planului sunt amplasate in intravilanul orasului
Bragadiru, in zona L - zona de locuit, L2 - subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de
inaltime mai mic P+2E+M, conform PUG aprobat cu HCL nr. 98/15.10.2015.

Functiunile propuse prin PUZ:
Zona mixta - locuire colectiva, comert si servicii
Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.

Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

> Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionala” cu privire la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare;

» Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei orasului Bragadiru;

> Beneficiarul are obligatia montarii unor panouri fonoabsorbante, la limita de proprietate, pe
latura care se invecineaza cu locuintele;

> Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente conform legii.

> In cazul in care functiunile aprobate prin prezentul act de reglementare nu coincid cu cele
prezentate in cadrul sedintei finale C.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Ilfov, titularul PUZ-
ului va solicita emiterea unui nou aviz de mediu.

» In cazul in care apar modificiri ale prezentului act de reglementare si ale plansei de
reglementari urbanistice, titularul PUZ-ului va notifica A.P.M. Ilfov in vederea vizarii acestora
sau reanalizarii documentatiei.

» Se vor respecta zonele de protectie ale conductelor ingropate de irigatii aflate in exploatarea
ANIF Ilfov S.A..

» Se vor respecta zonele de protectie ale retelei electrice de medie tensiune (24kV) aflata in
exploatarea ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:
» S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului

si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Ilfov.

» Elaboratorul si beneficiarul documentatie‘i‘v"’d‘éi‘ trbanism raspund pentru exactitatea si

veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in‘documentatia de urbanism, ce a stat la baza emiterii

prezentei.

ACCANITIA DEOAITDIIL DDATETIA AMEIYLIL LI 1 =M/ TRE T FecsWs @it I8 25 g



Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform 0.U.G. nr.
195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si

completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia mediului in
planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/autoritatile cu

atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Functia Data B
Sef Serviciu A.A.A. 17.06.2024
Consilier superior 17.06.2024 g
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instalatii aferente” in Bragadiru, T 17, P 88/3, nr. cad 117545, conform Certificat de Urbanism nr.
645/14.07.2023 emis de Primaria orasului Bragadiru, titular S.C. S.R.L., nu
necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz

de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere urbanistic a
arealului in suprafata totala de 1977 mp, amplasat in intravilanul orasului Bragadiru, in zona L -
zona de locuit, L2 - subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de inaltime mai mic P+2E+M,
conform PUG aprobat cu HCL nr. 98/15.10.2015

Obiectivul P.U.Z.-ului il constituie reglementarea zonei in vederea construirii unui imobil
servicii, comert si restaurant P+2E, care se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin
avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Terenurile sunt afectate de conductele ingropate de irigatii aflate in exploatarea ANIF Ilfov SA si
este adiacent retelei electrice de medie tensiune (24kV) aflata in exploatarea Enel Distributie
Muntenia SA

Indicatori urbanistici: Zona mixta - locuire colectiva, comert si servicii
P.O.T. propus = 45%

C.U.T. propus = 2

R.H. maxim = S+P+2E

H maxim = 10 m (la cornise)

Procent spatiu verde 30%

Suprafata de 485,72mp afectata de largirea arterelor de circulatie va fi cedata cu titlu gratuit
domeniului public al orasului Bragadiru, conform Aviz tehnic consultativ nr. 24970/9/12C din
11.01.2024 emis de CJ Ilfov

Suprafetele totale de spatii verzi prevazute prin PUZ vor fi amenajate si intretinute. Suprafetele
de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de
destinatie conform OUG nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:

Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere - retele publice conform Aviz
amplasament favorabil apa canal nr. AIF 4633/05.02.2024 emis de APA CANAL ILFOV SA

Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, apoi colectate intr-un bazin de retentie de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din

zona PUZ-ului.
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AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR ST PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Nr. iesire: 6730/17.06.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 78 din 17.06.2024

Ca urmare a notificarii adresate de , cu domiciliul in
, privind planul: PUZ -
,construire imobil servicii, comert si restaurant P+2E, amenajare incinta, instalatii aferente” in
Bragadiru, T 17, P 88/3, nr. cadastral 117545, conform Certificat de Urbanism nr. 645/14.07.2023
emis de Primaria orasului Bragadiru, inregistrata la APM Ilfov cu nr. 6730/20.03.2024 si a
completarilor ulterioare, in baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe

Agentia pentru Protectia Mediului llfov

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 10.04.2024 si 15.05.2024, a completarilor depuse la
documentatie; '

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evagué“ de.mediu pentru planuri si programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicul ‘

decide:

Planul: ,,PUZ - ,,,,Construire imobil servicii, i restaurant P+2E, amenajare incinta,

ACENTIA DENTRIIDRATECTIA MEDILILII U ENO\/ Pacgins 1 Ain 4
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafetele de teren care fac obiectul planului sunt amplasate in intravilanul orasului

Bragadiru, in zona L - zona de locuit, L2 - subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de
inaltime mai mic P+2E+M, conform PUG aprobat cu HCL nr. 98/15.10.2015.

Functiunile propuse prin PUZ:
Zona mixta - locuire colectiva, comert si servicii
Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.

Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:

>
>

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionala” cu privire la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare;

Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei orasului Bragadiru;
Beneficiarul are obligatia montarii unor panouri fonoabsorbante, la limita de proprietate, pe
latura care se invecineaza cu locuintele;

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente conform legii.

In cazul in care functiunile aprobate prin prezentul act de reglementare nu coincid cu cele
prezentate in cadrul sedintei finale C.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Ilfov, titularul PUZ-
ului va solicita emiterea unui nou aviz de mediu.

In cazul in care apar modificari ale prezentului act de reglementare si ale plansei de
reglementari urbanistice, titularul PUZ-ului va notifica A.P.M. Ilfov in vederea vizarii acestora
sau reanalizarii documentatiei.

Se vor respecta zonele de protectie ale conductelor ingropate de irigatii aflate in exploatarea
ANIF Ilfov S.A..

Se vor respecta zonele de protectie ale retelei electrice de medie tensiune (24kV) aflata in
exploatarea ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare

adecvata:

> S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului

si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Ilfov.

veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse”in,fdogumgntgaﬁ

prezentei.

ACCCANITIA DEOAITDIL DDATIETIA AMCINITIL LI LML/

> Elaboratorul si beneficiarul documte/nvtéfjjei,' de urbanism raspund pentru exactitatea si

de urbanism, ce a stat la baza emiterii -




Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform 0.U.G. nr.
195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia mediului in
planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/autoritatile cu

atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Functia Data o
Sef Serviciu A.A.A. 17.06.2024
Consilier superior 17.06.2024 =]
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ROMANIA
MINISTERUL SANATATII 50 =
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ILFOV

Str. Av. Popisteanu nr.46, sect. 1, Bucuresti Tel. 224.45.96 /fax.224.20.61 e-mail: ilfovdsp@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal nr. 12650

Nr. 1892/21.02.2024

CATRE

Ca raspuns la solicitarea dvs. cu Nr de inregistrare 1892/21.02.2024 de a va comunica
punctul de vedere al DSP Ilfov cu privire la PUZ- CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL P+3E
CU SPATII COMERCIALE LA PARTER in Bragadiru, T14/1, P81/65, NC 102170, judet Ilfov, va
transmitem ca obiectivul mai sus mentionat se poate construi cu respectarea prevederilor Ord. MS
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.
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ROMANIA

MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ILFOV

Str. Av. Popisteanu nr.46, sect. 1, Bucuresti Tel. 224.45.96 /fax.224.20.61 e-mail: ilfovdsp@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal nr. 12650

Nr. 1893/21.02.2024

CATRE

Ca raspuns la solicitarea dvs. cu Nr de inregistrare 1893/21.02.2024 de a va comunica
punctul de vedere al DSP Ilfov cu privire la PUZ- CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII, COMERT SI
RESTAURANT P+2E, AMENAJARE INCINTA, INSTALATII AFERENTE in Bragadiru, T17,
P88/3, NC 117545, judet Ilfov, va transmitem ca obiectivul mai sus mentionat se poate construi cu
respectarea prevederilor Ord. MS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

Bucuresti
Nr. ex. redactate

Ex. nr

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV Nr. 7157083/26.02.2024
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

CATRE,

Ca urmare a cererii dumneavoastrd, insotitd de documentatia tehnicd, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia elaborati in scopul: ,, INTOCMIRE
P.UZ- CONSTRUIRE IMOBIL SERVICI, COMERT SI RESTAURANT P+2E,
AMENAJARE INCINTA, INSTALATII AFERENTE”, pentru imobil/teren situat in judet
Ilfov, Oras Bragadiru, T 17, P 88/3, identificat prin Nr. Cad. 117545, conform
Certificatului de Urbanism numarul 645 din 14.07.2023, va comunicim avizul, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si Planul Urbanistic General
al localitdtii;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita aviz in conformitate cu
legislatia in vigoare, unde se va reanaliza semnalizarea rutierd propusi a fi amplasati in
zona obiectivului;

- acest aviz prealabil nu dd dreptul beneficiarului si ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care 1i sunt necesare pentru realizarea obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul
lucrarii;

Conform 0.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 200 lei, dovada se face cu
chitanta seria TS704 nr. 10000278832 din 23.02.2024.
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'LEGENDA CIRCULATIE:

i AROSABIL EXISTENT - CIRCULATIE PUBLICA
[__JTROTUAR EXISTENT - CIRCULATIE PUBLICA
[EEEISPATI VERZI AMENAJATE

[ ICAROSABIL EXISTENT - CIRCULATIE PRIVATA

[ cAROSABIL PROIECTAT-CIRCULATIE PUBLICA

[ ITROTUAR PROIEGTAT-CIRCULATIE PUBLICA
—|SEMNALIZARE RUTIERA ORIZONATALA - MARCAJE EXISTENTE
[====JLIMITA PROPRIETATE

~ INDICATOARE RUTIERE PROPUSE

onform Anexa 5Qegula
pert: N

R [oc de parcare
lad400m2;

600 m2; \ \

Parter cu Scd =315 mp - 2 locuri parcare
Etdj cu Scd = 565 mp - 6 locuri parcare

locuri personal - 28 locurl parcare
IR DE PARCARE; 36

+ Comert - Showroom:
o 1unitate Parter cu Scd =53

*  Restaurant:
o 52 mese (18 mese Parter + 34
locuri personal - 24 locuri parc:

care
o Apart-hotel: : X
] o 15 unitati - 2 locuri parcare N

TOTAL NECESAR LOCURI DE PARCARE: 31

SPATII DE PARCARE:

Necesar spatii de parcare lot NC 117545=36 locuri
Necesar spatii de parcare lot NC 102170=31 locuri
TOTAL SPATII DE PARCARE NECESARE = 67 LOCURI

Spatii de parcare asigurate = 28 locuri la sol .
Spalii de parcare asigurate = 44 locuri (28 la subsol +16 locuri la sol)
TOTAL SPATII DE PARCARE ASIURATE = 72 LOCURI

un loc de parcafé‘lia 100 m2 suprafatd désj&suratw pentru unitdti de 400-

a5t urant: Pentru r'enaurarhg va fi previzut cite un loc de parcare la 5-10 locuri la masé,
ochi|nte bolective: cdte un loc ‘d_a parcare la 2-10 apaftqmente _‘i_n locuinte colective cu acces i lot

mese Parter + 44 mese Etaj) = 248 locuri la masa - 25 locuri parcare + 3

- § locuri parcare

At |3220mh 380 | 8454 |
A2 322008 404 |580769.384 |
m};wur.szsa,-ru |
Ad a0 80405

nitdti de pand

1-1 Profilul transversal propus Strada Margelelor
SCARA 1:200

<
ax existent

2.00  1.00

2-2 Profilul transversal Strada Safirului
SCARA 1:200

<
ax existent

si mentinut

£.00
6.00
2-2 Profilul transversal propus Strada Safirului
SCARA 1:200 ;
5
vV BE A
RKid
S| )
Bia

2.00 ,1.00,

3-3 Profilul transversal Strada Safirului
SCARA 1:200

3-3 Profilul transversal propus Strada Safirului
SCARA 1:200

si mentinut

A
RN
L—

ax existent

_ 4 2,00 _ 1.00 70 2l
AN \_/ j | 13.00
UTILIZARE TEREN : L . || UTILIZARE TEREN
NC 117545 . , UPRAFA?A (mp)| PROCENT | NC 102170 ISUPRAFAZA (mp)| PROCENT |
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

" BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 9354/22.03.2024

AVIZ
referitor la profilele, incadrarea in domeniul public al Orasului Bragadiru si
modul de realizare a acestora pentru str. SAFIRULUI si str. MARGELELOR

Avand in vedere prevederile Legii nr.193/2019, pentru modificarea Legii nr. 50/1991,
republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se elibereaza prezentul acord
privind mentiunea profilelor strazilor SAFIRULUI si str. MARGELELOR in vederea continuarii
procedurii de avizare/aprobare a documentatiei de urbanism dupa cum urmeaza:

HSC.L, nr.42' din 31.05.2011 privind trecerea, din domeniul privat al orasului Bragadiru,
judetul Ilfov, in domeniul public al orasului Bragadirul, judetul Ilfov, T17, parcela 82-88, judetul
Ilfov, in vederea largirii Strazii Margelelor de la 4,00m la 11,55m si H.G. 930 din 29 august
2002 privind atestarea domeniului public al judetului Ilfov.

H.C.L nr.53 din 20.04.2018 privind modificarea elementelor de identificare a strazi
Safirului din orasul Bragadiru, Judetul Ilfov : lungimea de 2 491,65m; latimea: 2,83 — 9,94m;
suprafata 12 123mp mp; stare drum : asfalt + pietris si H.G. 930 din 29 august 2002 privind
atestarea domeniului public al judetului Ilfov.

Acest profil nu corespunde din punct de vedere functional unei dezvoltarii urbanistice in
zona deservitd. in vederea respectirii Ordinului nr.49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile urbane — Anexa — Norme tehnice privind
proiectarea si realizarea strizilor in localitdtile urbane, profilul propus pentru strada Diamantului
— strada de categoria a I1I-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie este de 9,0m.

Beneficiarul are obligativitatea sd indeplineasci urmdtoarele conditii:

- Respectarea profilurilor drumurilor aprobate prin P.U.G.

- Lucrarile pentru bransamente si subtraversari a partii carosabile se vor executa cu foraj

orizontal;

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



- Se va reduce la minim durata de executie a lucrarilor si va evita stanjenirea circulatiei
rutiere si pietonale din zonele afectate de lucrari;

- Lucrarile vor fi semnalizate corespunzator si terenul afectat va fi adus la starea initiala

- Lucrarile se vor corela si cu echiparea edilitara din zona si se va include planul coordonator

\

de retele. Administratorul retelei va raspunde de siguranta in exploatarea acesteia;

- Daci vor fi afectate alte imobile se va obtine acordul notarial al proprietarilor .
Prejudiciile suferite de operatorii sau utilizatorii serviciilor deserviti de retele tehnico-edilitare
care au fost deteriorate, prin efectuarea unor lucrarii autorizat , ca urmare a neindicarii pozitiei
exacte a retelelor- date tehnice de care operatorii/ posesorii retelelor sunt suportate integral de
emitentul avizelor incomplete sau eronate .

Mentionam ca deteriorarea covorului asfaltic este strict interzisd , pentru situatiile

deosebite este necesar s vi adresati Compartimentului Administrarea Domeniului Public si

Privat.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 9356/22.03.2024

AVIZ
referitor la profilele, incadrarea in domeniul public al Orasului Bragadiru si
modul de realizare a acestora pentru str. SAFIRULUI si str. MARGELELOR

Avand in vedere prevederile Legii nr.193/2019, pentru modificarea Legii nr. 50/1991,
republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se elibereaza prezentul acord
privind mentiunea profilelor strizilor SAFIRULUI si str. MARGELELOR in vederea continuarii
procedurii de avizare/aprobare a documentatiei de urbanism dupa cum urmeaza:

H.C.L. nr.42 din 31.05.2011 privind trecerea, din domeniul privat al orasului Bragadiru,
judetul Ilfov, in domeniul public al orasului Bragadirul, judetul Ilfov, T17, parcela 82-88, judetul
Ilfov, in vederea largirii Strazii Margelelor de la 4,00m la 11,55m si H.G. 930 din 29 august
2002 privind atestarea domeniului public al judetului I1fov.

H.C.L nr.53 din 20.04.2018 privind modificarea elementelor de identificare a strazi
Safirului din orasul Bragadiru, Judetul Ilfov : lungimea de 2 491,65m; latimea: 2,83 — 9,94m:;
suprafata 12 123mp mp; stare drum : asfalt + pietris si H.G. 930 din 29 august 2002 privind
atestarea domeniului public al judetului Ilfov.

Acest profil nu corespunde din punct de vedere functional unei dezvoltarii urbanistice in
zona deservitd. In vederea respectirii Ordinului nr.49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitétile urbane — Anexa — Norme tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localititile urbane, profilul propus pentru strada Diamantului
— strada de categoria a III-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie este de 9,0m.

Beneficiarul are obligativitatea sd indeplineascd urmdtoarele conditii:

- Respectarea profilurilor drumurilor aprobate prin P.U.G.

- Lucrérile pentru bransamente si subtraversari a partii carosabile se vor executa cu foraj

orizontal;

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



- Se va reduce la minim durata de executie a lucrarilor si va evita stanjenirea circulatiei
rutiere si pietonale din zonele afectate de lucrari;

- Lucrérile vor fi semnalizate corespunzator si terenul afectat va fi adus la starea initiala

- Lucrérile se vor corela si cu echiparea edilitara din zona si se va include planul coordonator
de retele. Administratorul retelei va raspunde de siguranta in exploatarea acesteia;

- Daca vor fi afectate alte imobile se va obtine acordul notarial al proprietarilor .
Prejudiciile suferite de operatorii sau utilizatorii serviciilor deserviti de retele tehnico-edilitare
care au fost deteriorate, prin efectuarea unor lucrarii autorizat , ca urmare a neindicarii pozitiei
exacte a retelelor- date tehnice de care operatorii/ posesorii retelelor sunt suportate integral de
emitentul avizelor incomplete sau eronate . /

Mentionam ca deteriorarea covorului asfaltic este strict interzisd , pentru situatiile

deosebite este necesar sd vi adresati Compartimentului Administrarea Domeniului Public si

Privat.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 9353/22.03.2024

AVIZ
referitor la profilele, incadrarea in domeniul public al Oragului Bragadiru si
modul de realizare a acestora pentru str. SAFIRULUI si str. MARGELELOR

Avénd in vedere prevederile Legii nr.193/2019, pentru modificarea Legii nr. 50/1991,
republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se elibereaza prezentul acord
privind mentiunea profilelor strazilor SAFIRULUI si str. MARGELELOR 1n vederea continuarii
procedurii de avizare/aprobare a documentatiei de urbanism dupa cum urmeaza:

H.C.L. nr.42 din 31.05.2011 privind trecerea, din domeniul privat al orasului Bragadiru,
judetul Ilfov, in domeniul public al orasului Bragadirul, judetul Ilfov, T17, parcela 82-88, judetul
Ilfov, in vederea largirii Strazii Margelelor de la 4,00m la 11,55m si H.G. 930 din 29 august
2002 privind atestarea domeniului public al judetului Ilfov.

H.C.L nr.53 din 20.04.2018 privind modificarea elementelor de identificare a strazi
Safirului din orasul Bragadiru, Judetul Ilfov : lungimea de 2 491,65m; latimea: 2,83 — 9,94m;
suprafata 12 123mp mp; stare drum : asfalt + pietris si H.G. 930 din 29 august 2002 privind
atestarea domeniului public al judetului Ilfov.

Acest profil nu corespunde din punct de vedere functional unei dezvoltarii urbanistice in
zona deservitd. In vederea respectirii Ordinului nr.49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strizilor in localititile urbane — Anexa — Norme tehnice privind
proiectarea si realizarea strizilor in localitatile urbane, profilul propus pentru strada Diamantului
— strada de categoria a III-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie este de 9,0m.

Beneficiarul are obligativitatea sd indeplineascd urmdtoarele conditii:

- Respectarea profilurilor drumurilor aprobate prin P.U.G.

- Lucririle pentru bransamente si subtraversari a partii carosabile se vor executa cu foraj

orizontal;

Soseaua Alexandriei Nr. 249
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- Se va reduce la minim durata de executie a lucrarilor si va evita stanjenirea circulatiei
rutiere si pietonale din zonele afectate de lucrari;

- Lucririle vor fi semnalizate corespunzator si terenul afectat va fi adus la starea initiala

- Lucrarile se vor corela si cu echiparea edilitara din zona si se va include planul coordonator
de retele. Administratorul retelei va raspunde de siguranta in exploatarea acesteia;

- Daci vor fi afectate alte imobile se va obtine acordul notarial al proprietarilor .
Prejudiciile suferite de operatorii sau utilizatorii serviciilor deserviti de retele tehnico-edilitare
care au fost deteriorate, prin efectuarea unor lucrarii autorizat , ca urmare a neindicarii pozitiei
exacte a retelelor- date tehnice de care operatorii/ posesorii retelelor sunt suportate integral de
emitentul avizelor incomplete sau eronate .

Mentionam ca deteriorarea covorului asfaltic este strict interzisd , pentru situatiile

deosebite este necesar si vi adresati Compartimentului Administrarea Domeniului Public §i

Privat.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795


User


Biroul Notanial Radu Felix-Cristian

S-a solicitat autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT
DE

persoanad juridicd romand, cu sediul

avand Cod Unic de Inregistrare si Identificator Unic la Nivel European
(EUID) , legal reprezentatd de:
9 .

calitate de asociat si administrator, avind in vedere si Hotardrea nr.08 din
17.03.2022 a Adundrii Generale a Asociatilor acestei Societati comerciale,
in calitate de vanzatoare si

(2) Societatea , persoana juridicd romand cu sediul

) o , Inregistrata la Oficiul Registrului

Comertului Bucuresti sub nr.. , avand ( si

Identificator Unic la Nivel European (EUID) , legal
reprezentata de:

> cetdtean roman, domiciliat in Municipiul Bucuresti,

de 04.11.2026, avand Cod Numeric Personal in calitate de

asociat si administrator, avand in vedere si Decizia Asociatului Unic nr.01 din
17.03.2022 al acestei Societati comerciale,
in calitate de cumparatoare,

a intervenit prezentul Contract de vanzare-cumparare,
in urmdtoarele conditii:

. Articolul II.
: Obiectul Contractului.

II.1. Subscrisa nrin reprezentant legal, vinde
Societatii prin reprezentantul sau,
l { Intvasll ituat in C 1B i | 14/ i 165, Judetul
Iifo and:

a. numar cadastral 102170 (numar cadastral vechi 1018);
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b. inscris in Cartea Funciarda nr.102170 (Carte Funciard veche 10
localitatii Bragadiru, Judetul Iifov;

C. suprafata: -“%DU e\
- 2.505 (doudmiicincisutecinci) m.p. - conform mentiunilor din titlul de e
proprietate;
- 2.435 (douamiipatrusutetreizecisicinci) m.p. - conform mdasurétorilor
cadastrale;

d. amplasare: intravilanul Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov — astfe/ cum
rezulta din Cartea Funciard a imobilului, Certificatul de atestare fiscald nr.3124
din 17.03.2022, emis de Primdaria Bragadiru (Judetul Ilfov) - Serviciul Impozite;

e. categoria de folosinta:
= arabil - conform mentiunilor din titlul de proprietate si din documentatia

cadastrald;
« arabil - conform mentiunilor din Cartea Funciara;
= propusa «curti-constructii» - conform Certificatului de urbanism

nr.16752 din 21.03.2022 eliberat de Primaria Bragadiru, Judetul Ilfov;
f. urmatoarele vecinatati (conform documentatiei cadastrale):
* la Nord — imobilul avand numdr cadastral 1085;
* |a Sud - DE 80;
= |a Est-DE 81/70si
= |a Vest - proprietatea Petcu Maria;
g. liber de constructii.

I1.2. Subscrisa Societatea S.R.L., prin reprezentant legal, declara pe
proprie raspundere, cunoscand dispozitiile art.326 Cod penal cu privire la falsul in
declaratii, ca la data autentificdrii prezentului Contract terenul descris mai sus este
liber de constructii.

Articolul III.

. Modul de dobandire a bunului imobil.

III.1. Subscrisa Societatea S.R.L., prin reprezentant legal, declara
pe proprie raspundere, cunoscand dispozitiile art.326 Cod penal cu privire la falsul in
declaratii, ca a dobandit bunul imobil - teren descris mai sus conform celor de mai jos.

A. In anul 2019, Societatea S.R.L., prin reprezentant legal, a
dobandit terenul descris mai sus prin cumparare de la sotii
si si , in baza Contractului de vanzare-

cumparare autentificat sub nr.528 din 29.05.2019 de Notarul Public Radu Felix-Cristian.
Conform strict mentiunilor din Contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr.528
din 29.05.2019 de Notarul Public Radu Felix-Cristian.
Initial, softii f si
au dobandit in proprietate comuna, astfel:
- sotii cota indiviza de V2
(jumatate) si
cota indiviza de Y2 (jumatate)

terenul avand numér cadastral 102170 (numar cadastral vechi 1018) in timpul cis&toriei
lor, respectiv necdsatorit fiind, prin cumparare de la sotii )

in baza Contractului de vanzare autentificat sub nr.1817 din 29.11.2018 de

| Piata Romana nr.9. scara C, etqj 1, apartament 1, Sector 1, BUCURESTL ROMANIA
031.101.77.65 | notariatfelix@gmailcom | notar-radufelixro Pagina | 2 din 11
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B. Anterior, sotii . ) ) . au dobéndit acest bun in timpul
cisatoriei lor, prin cumpdrare de la . | in baza Contractului de
vanzare-cumparare autentificat sub nr.3955 din 20.12.2002 de Notarul Public r

a dobandit acest bun necasatorit fiind, prin cumparare de la
. in baza Contractului de vénzare-cumparare autentificat sub

nr.1927 din 11.06.2002 de Notarul Public | :
. a dobandit acest bun in baza Actului de impdrteald voluntard

autentificat sub nr.262 din 15.04.1997 de (Bragadiru,
Judetul Iifov). Conform acestui ultim Act, anterior starea de coproprietate fusese creatd
intre

(ca mostenitor al Ilui (ca mostenitor al lui

prin reconstituirea dreptului de proprietate asupra mai multor terenuri
(inclusiv cel ce face obiectul prezentului Antecontract) in baza Legii nr.18/1991, conform
Titlului de proprietate nr.24794/1995, transcris sub nr.8882/1996.
Conform mentiunilor din Contractul de vénzare autentificat sub nr.1817 din 29.11.2018
de Notarul Public (Municipiul Bucuresti) terenul de 2.505 m.p. (2.435 m.p.
conform masurétorilor cadasatrale) avénd numar cadastral 102170 (vechi 1018), ce face
obiectul prezentului Act, este situat in intravilanul localitétii Bragadiru conform P.U.G.
actualizat si aprobat prin H.C.L. nr.57 din 18.11.2004, conform Certificatului de urbanism
nr.61 din 23.01.2006 emis de Primaria Orasului Bragadiru (Judetul Ilfov).

II1.2. Dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus, avand numadr cadastral 102170 a
fost intabulat pe numele Societatii vanzitoare sub B6 in Cartea Funciard nr.102170
(fosta Carte Funciard 1002) a localitdtii Bragadiru, Judetul Ilfov, conform Incheierii
nr.159599 din 03.06.2019, emisa de A.N.C.P.I. — O.C.P.I. Ilfov — B.C.P.I. Buftea.

i Articolul IV.
Declaratii pe proprie rispundere ale Societdtii vanzdtoare, prin reprezentant

:;u:::z::EFESaL

IV.1. Subscrisa Societatea .+ prin reprezentant legal, declard
pe proprie raspundere, cunoscand sanctiunile prevazute de art.326 Cod penal cu privire la
falsul in declaratii, cd nu a instrainat terenul descris mai sus ce formeaza obiectul prezentului
Contract de vanzare-cumpérare, ca bunul nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act
normativ de trecere in proprietate publicd, aflandu-se in mod legal si continuu in
proprietatea sa de la data dobandirii §i pana in prezent, nici o entitate juridica nu are
sediul/resedinta stabilita in acest imobil, terenul nu este monument istoric, nu este traversat
in subteran de retele publice sau private de gaz, electricitate si altele asemenea si nu este
grevat de vreo sarcina in favoarea vreunui detinator al vreunei astfel de retele, bunul nu
face obiectul vreunui drept de preemptiune sau vreunei cauze de inalienabilitate (legale ori
conventionale), bunul nu face obiectul nici unei inchirieri si/sau arendari, nu este revendicat
in baza Legii nr.10/2001 si nu formeaza obiectul vreunui litigiu, revendicéri sau vreunei
promisiuni si nu este grevat de sarcini sau servituti, astfel cum rezulta si din Extrasul de
Carte Funciard pentru autentificare nr.120711 din 16.03.2022 - privind imobilul
avénd numdr cadastral 102170, emis de A.N.C.P.I. — O.C.P.I. Iifov - B.C.P.I. Buftea,
valabil pana la data de 29.03.2022 (inclusiv),
ceea ce nu inlatura:

Q réspunderea sa pentru evictiune, conform art.1695 din Codul Civil si
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IV.3.

1V.6.

IvV.7.

Civil.
Impozitele i taxele datorate Statului Roman pentru acest bunul imobil au fost platite 1a

societatea vanzdtoare, asa cum rezultd si din Certificatul de atestare fiscald penfru\\ ;@

persoane juridice privin impozitele si taxele locale si alte venituri datorate*
bugetului local nr.3195 din 21.03.2022 emis de Primédria Orasului Bragadiru (Judetul
Ilfov) — Serviciul Impozite si Taxe, iar de astdzi, data autentificarii prezentului Contract, ele
trec in sarcina Societdtii cumparatoare, care suportd si onorariul Notarului Public aferent
autentificarii prezentului Contract, precum i celelalte speze aflate in sarcina sa.

De asemenea, subscrisa Societatea . prin reprezentant

legal, declard pe proprie rdspundere, cunoscind dispozitiile art.326 Cod penal cu

privire la falsul in declaratii, cd bunul descris mai sus, instrdinat de aceasta in
baza prezentului Act, nu face obiectul vreunei notificari de restituire in naturd

Ssau vreunui proces de revendicare.

Societatea .+ Prin reprezentant legal, declara ca este o
societate de drept privat, inregistratd si existdnd in mod valabil in conformitate cu
prevederile legislatiei romane in vigoare, inregistrarea acestei societati la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Iifov este in vigoare, iar pand la data prezentului Act nu a
primit de la nici o autoritate si/sau terta parte din Romania nicio notificare cu privire la vreo
intentie de dizolvare a Societatii.

Societatea prin reprezentant legal, declara cd are
deplina capacitate si autoritate pentru semnarea si executarea prezentului Act,

a respectat cu strictete toate cerintele legale si prevederile actului
sdu constitutiv referitoare la convocarea si procedurile de inregistrare a hotérarii organului
competent pentru aprobarea operatiunii juridice descrise in prezentul Act.

Societatea . prin reprezentant leaal. declard ca de la
data inmatriculdrii sale, Societatea « Nu a luat nicio
mdsurd de naturd societard si nici nu s-au intreprins alte demersuri si nu s-au declansat
proceduri judiciare, neexistand nici iminenta initierii vreunor asemenea actiuni impotriva sa,
in legaturd cu nicio proceduréd de declarare a falimentului, de reorganizare judiciara sau de
lichidare si Societatea nu face obiectul niciunui caz de
executare silita cu privire la bunul imobil si nici nu existd nicio actiune inaintati in acest
sens, hotdrare adoptata care sd decida dizolvarea sau care s& declare starea de insolvents a
Societatii

Societatea prin reprezentant legal, declard ca
persoana care semneaza acest Act in numele societdtii este legal autorizati si are
capacitatea legala de a actiona in acest sens.

£ Articolul V.

Transmiterea proprietdtii si a posesiei. Predarea bunului.

Declaratii ale Societatii cumparatoare privind starea bunului cumparat.
: Declaratii ale Societatii vanzidtoare.

V.1.Noi, partile contractante, prin reprezentanti legali, convenim urmétoarele:

TP

- transmiterea, catre Societatea cumpdrdtoare, a dreptului de proprietate asupra
terenului descris mai sus,
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- transmiterea, citre Societatea cumpératoare, a posesiei asupra terenului descris mai
sus, precum §i

2 eliberarea acestuia (impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera s
neingrdditi a posesiej, pe care Societatea vénzatoare |-a eliberat de toate bunurile

mobile ale sale)
s3 se realizeze astdzi, data autentificdrii prezentului Contract de vanzare-cumpdrare, fara

indeplinirea vreunei alte formalitati.

Noi, pdrtile contractante, prin reprezentanti legalj, convenim ca toate cheltuielile legate de
intretinerea bunului si plata utilitdtilor aferente acestuia, pand la data eliberdrii sale de
Societatea vanzdtoare, sa ramaéna in sarcina acestuia.

_in_calitate de reprezentant legal al Societatii

_declar_pe proprie rdspundere, cunoscand
dispozitiile art.326 Cod penal cu privire la falsul in declaratii, ¢& am verificat astazi, data

autentificirii, starea in care se afld bunul dobandit de noi in baza prezentului Act si

inteleg s& il dobandim in aceste conditii, fara alte formalitati, Sociefatea vanzitoare
avénd obligatia s& remedieze de indatd viciile aparente descoperite, precum si eventualele

vicli ascunse.

Subscrisa Societatea , prin reprezentant legal, declara

pe proprie rispundere ca i s-au adus la cunostinta urmatoarele prevederi legale:

Q dispozitile art.1686 alineatele 1 si 2 (privind intinderea obligatie/ de predare) din
Codul Civil, potrivit carora:

“(1) Obligatia de a preda bunul se intinde si la accesoriile sale, precum si la tot ce este destinat

folosintei sale perpetue.

(2) Vanzitorul este, de asemenea, obligat sa predea titlurile si documentele privitoare la proprietatea

sau folosinta bunului.”

Q dispozitiile art.1687 din Codul Civil, potrivit carora:

"Predarea imobilului se face prin punerea acestuia la dispozitia cumpdrdtorului, liber de orice bunuri

ale vanzatorului.”

i Articolul VI.
i Pretul vanzarii-cumpararii.

VI.1. Noi, partile contractante, prin reprezentanti legali, declardm pe proprie raspundere cé pretul

real al acestei vanzari-cumparari este de:
9

= reprezentand in echivalent in RON sumade .

pret pe care Societatea vanzatoare, prin reprezentant leqgal, declara ca |-a primit/urmeaza sa

il primescd integral de la Societatea cumparatoare dupa cum urmeaza:

a)

reprezenténd _avans _din _pretul _imobilului, s-a plitit/primit de la

Societatea cumpdradtoare astfel:
Q in RON;

Q prin transfer bancar astfel:
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£
= prin transfer bancar in contul bancar avanditods,

IBAN nr. e
denominat in RON deschis pe numele Soci"ﬁ&_‘i <
vanzatoare I . B4 OU'FE,

=2 din contul bancar avand «cod IBAN nr.

deschis pe numele societdtii cumpdratoare, la
Ja data de 24.11.2021;
Q din sursele proprii ale Societatii cumparatoare;
b) suma de . echivalentul sumei
de . la cursul de schimb valutar al B.N.R. de
valabil la data de 17.12.2021, reprezentand avans din
pretul imobilului, s-a platit/primit de la societatea cumpdrdtoare
astfel:
O in RON;
O prin transfer bancar astfel:
= prin transfer bancar in contul bancar avand cod IBAN nr.

deschis pe numele

= din contul bancar avand cod IBAN nr.
denominat in RON
deschis ne numele societatii cumparatoare, la

Q ladatade 17.12.2021;
Q din sursele proprii ale societatii cumparatoare:

pretul imobilului, s-a platit/primit de la societatea cumpdrdtoare
astfel:
O in RON;
QO prin transfer bancar astfel:
= oprin transfer hancar in eantul hanear gvand cod IBAN nr.
denominat in RON
deschis pe numele Societatii vanzatoare la

= din contul bancar avand cod IBAN nr.
denominat in RON
T

0 la datade 21.01.2022;
O din sursele proprii ale societatii cumparatoare;
d) suma de
echivalentul sumei de
RON, la cursul de schimb valutar al \ valiabil
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VI.2.

Vi.4.

astdzi, data autentificarii prezentului inscris, reprezentind restul de pret din
pretul imobilului — se va plati de cdtre Societatea cumpdritoare astfel:
O in RON;
Q prin transfer bancar astfel:
= prin transfer bancar in contul bancar avand cod IBAN nr.

deschis pe numele Societdtii vanzatoare la

= din contul bancar avand cod IBAN nr.
deschis pe numele
societatii cumparatoare, la
O péani la data de 30.09.2022 (treizeci-Septembrie-2022);
QO din sursele proprii ale Societatii cumparatoare;
Q cu aplicarea corespunzatoare a dispozitiilor Legii nr.70/2015.

in cazurile de mai sus (de la VII.1.) dispozitiile de plata prin transferuri bancare,
vizate de Banca emitentd, coroborate cu extrasul(e) de cont atestdnd toate
plitile, emis(e) de Banca Societdtii cumpdratoare vor constitui de plin drept
dovada indeplinirii obligatiei de plata a pretului, constituind chitanta liberatorie
pentru Societatea cumpéritoare, Declaratia indicatd mai jos la punctul VI.3.
litera b) fiind doar o dovadd suplimentard a platii de cdtre Societatea
cumparatoare a pretului.

nd in f. | ret, in ntum t 119.621
(unasutdnoudsprezecemiisasesutedouazecisiunu) EURO se va pldti prin transfer bancar
in termenul aratat mai sus:

a) Societatea prin reprezentant, declarda ca
renuntd in mod definitiv la inscrierea dreptului de ipoteca legald al vanzatoriului
pentru plata restului de pret (instituit conform art.1723 si art.2386 punctul 1 teza I din
Codul Civil) si nu solicitd inscrierea acestuia in Cartea Funciara a localitatii
Bragadiru, Judetul Iifov, deschisd pentru terenul descris mai sus;

b) Societatea prin reprezentant, se obliga ca,
mai d va fi cazul si numai licitarea i ii r
Institutii ili .P.L co n .), in termen de maxim 10 (zece)

zile lucritoare de la data primirii notificarii si sub conditia primirii, in contul bancar
indicat mai sus, a sumei reprezentédnd restul de pret, s& se prezinte, prin
mandatar/reprezentant, la Notarul Public competent, in vederea confirmarii,
prin Declaratie in forméa autenticd, a primirii acestui rest de pret/a intregului
pret.
Noi, pértile semnatare, prin reprezentanti legali declaram cad pentru T.V.A., operatiunea este
taxabild prin efectul legii, conform dispozitifor art.292 alin.2 Iit.f) din Legea nr.227/2015
privind Codul fiscal si se aplicd mdsurile de simplificare (mecanismul de taxare inverss)
conform dispozitiilor art.331 alin.2 lit.g) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, avand in
vedere cd ambele Societalti sunt inregistrate in scopuri de T.V.A.

Noi, pdrtile contractante, prin prin reprezentanti legali, declardm pe propria rdspundere ca ni

s-au pus in vedere, de cdtre Notarul Public instrumentator, dispozitile legale privitoare la
evaziunea fiscala.
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V1.6. De asemenea, noi, partile semnatare, prin reprezentanti legali, declardm c3 ni s-al..
vedere, de cdtre Notarul Public instrumentator, dispozitiile Legii nr.70/2015 pentru

sisternelor moderne de plata.

& Articolul VII.

i Declaratii ale Societitii cumparitoare.

VII.1. Subscrisa Societatea prin reprezentant legal,
cumpara de la Societatea terenul descris mai sus, cu
pretul si in conditiile mentionate in prezentul Contract, cu al cdrui continut se declard
intrutotul de acord.

Societatea cumpératoare a luat cunostintd despre situatia juridicd si de fapt a bunului ca
fiind cea descrisd mai sus de Societatea vanzétoare, prin reprezentant legal, in sensul ca nu
a fost instrdinat de aceasta din urma, nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act
normativ de trecere in proprietate publica, nici o entitate juridicd nu are sediul/resedinta
stabilitd in acest imobil, nu este revendicat in baza Legii nr.10/2001 si nu formeaz3 obiectul
vreunui litigiu sau vreunei promisiuni si nu sunt grevate de sarcini sau servituti, astfel cum
rezultd si din Extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr.120711 din
16.03.2022 - privind imobilul avdnd numdr cadastral 102170, emis de A.N.C.P.I. —
0.C.P.I. Iifov - B.C.P.I. Buftea, valabil pana la data de 29.03.2022 (inclusiv),

ceea Ce nu 0 exonereaza pe Societatea vanzitoare de:

U obligatia de garantie pentru evictiune, conform art.1695 din Codul Civil si

Uobligatia de garantie pentru viciile ascunse, conform art.1707 si urméitoarele din

Codul Civil.

VII.2. Societatea , prin reprezentant legal, declara c&
este o societate de drept privat, inregistratd si existdnd in mod valabil in conformitate cu
prevederile legislatiei romane in vigoare, inregistrarea acestei Societdti la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti este in vigoare, iar pani la data prezentului Act
nu a primit de la nici o autoritate §i/sau terta parte din Romania nicio notificare cu privire la
vreo intentie de dizolvare a Societatii.

VII1.3. Societatea , prin reprezentant legal, declard ca
are deplina capacitate si autoritate pentru semnarea si executarea prezentului Act,
Societatea - @ respectat cu strictete toate

cerintele legale si prevederile actului séu constitutiv referitoare la convocarea si procedurile
de inregistrare a hotdrarii organului competent pentru aprobarea operatiunii juridice descrise
in prezentul Act.

VI1.4. Societatea . Drin renrezentant leaal declary c3
de la data inmatriculdrii sale, Societatea .Nua
luat nicio masurd de naturd societard si nici nu s-au intreprins alte demersuri si nu s-au
declansat proceduri judiciare, neexistdnd nici iminenta initierii vreunor asemenea actiuni
impotriva sa, in legdturd cu nicio procedurd de declarare a falimentului, de reorganizare
judiciard sau de lichidare si Societatea . nu
face obiectul niciunui caz de executare silitd si nici nu existd nicio actiune inaintat3 in acest
sens, hotarare adoptatd care sa decida dizolvarea sau care s& declare starea de insolventd a
Societatii

Ef
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... - VILS5. Societatea prin reprezentant legal, declara ca

persoana care semneazd acest Act in numele societdtii este legal autorizatd si are
capacitatea legala de a actiona in acest sens.

& Articolul VIII.
i Declaratii/obligatii privind rolul fiscal.

VIII.1.Societatea prin reprezentant legal, se

obligd s3 indeplineasca formalititile necesare schimbadrii, pe numele Societétii
cumpératoare a rolului fiscal la Primdria Bragadiru in termen de 30 de zile
incepdnd de astdzi, data autentificirii prezentului Contract de vanzare-
cumpdrare.

Articolul IX.
Dispozitii finale.

IX.1.

Noi. pdrtile contractante, prin reprezentanti legali, declaram cd suntem de acord ca

formalitdtile de publicitate imobiliars s3 fie indeplinite de Notarul Public instrumentator in
conditiile art,35 alin.1 din Legea nr.7/1996, republicata.

In acest sens, noj, pértile contractante, prin reprezentanti, ne declaram intrutotul de acord
cu intabularea, pe numele Societdtii g
dreptului de proprietate asupra terenului descris mai sus, avénd numdar cadastral
102170, operatiunile necesare urmand a fi realizate in Cartea Funciard nr.102170 ale
localitatii Bragadiru, Judetul Iifov.

Toate cheltuielile ocazionate de autentificarea acestui Contract de vanzare-cumpdrare
(onorariul Notarului Public, T.V.A.-ul aferent, taxa A.N.C.P.I., etc.) sunt suportate
de Societatea cumpdratoare, in prezenta vanzare-cumpadrare impozitul pe venitul realizat din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nefiind datorat, in acord cu
dispozitile art.111 alin. 1 din Codul Fiscal - Legea nr.227/2015, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Avand in vedere prevederile REGULAMENTULUI (UE) 2016/679 din 27 aprilie
2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE, noi, partile contractante, prin reprezentanti legali, declaram
ci suntem de acord cu prelucrarea datelor noastre personale in vederea
intocmirii Actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele
personale si la continutul Actului notarial, citre autoritatile abilitate de lege, la
cererea acestora, daca va fi cazul.

Onorariul Notarului Public si taxa A.N.CP.I. au fost calculate si percepute prin raportare la

valoarea de V reprezen-
tand echivalentul sumei ) EURQO la cursul de schimb valutar
al B.N.R. de ) valabil astdzi, data autentificarii - pretul vanzarii-
cumpararif.

Valoarea terenului ce se instraineaza, calculatd conform expertizei intocmitd pentru anul 2022 la
solicitarea Camerei Notarilor Publici Bucuresti reprezintd suma de

Noi, partile contractante, prin reprezentanti, declaram cad am citit cuvant cu cuvant prezentul
inscris, I-am inteles si acesta exprimd vointa noastrd.
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IX.6. De asemenea, Societatea ' ,si Sa i€ -f
pe deplin toate declaratiile si sustinerile inserate in prezentul Act si inteleg ca(?z‘ ste :
afirmatii/sustineri sunt facute sub sanctiunea prevederilor Codului Penal Romén (art. 326- gﬂg‘,
privind infractiunea de fals in declaratii s art.244 privind infractiunea de inseliciune etc.). Ifﬁ}?
Prezentul Contract a fost redactat si editat la sediul BIROULUI INDIVIDUAL NOTARIAL
RADU FELIX-CRISTIAN din Bucuresti, Piata Romana nr.9, Sector 1, care detine toate drepturile
de proprietate intelectuala asupra acestui Act, intr-un singur exemplar original, care se retine
in arhiva Biroului Notarial, totodata eliberéndu-se 5 (cinci) duplicate astfel:
O 1 (un) duplicat (Duplicatul A) se retine in arhiva Biroului Notarial, alituri de

exemplarul unic original;

1 (un) duplicat (Duplicatul B) se va remite A.N.C.P.1.;

1 (un) duplicat (Duplicatul C) s-a eliberat Societdtii vanzatoare si

2 (doua) duplicate (Duplicatele D si E) s-au eliberat Societatii cumpéritoare.

EE L

STIC

Semndturile reprezentantilor legali se regisesc pe exemplarul unic original,
aflat in arhiva Biroului Notarial Radu Felix-Cristian (Roménia, Bucuresti).

ROMANIAUNUNEA NATIONALA A NOTARLOR PUBLICI
\L UNNPR

s

RADU FELIX-CRISTIAN

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.365
22 MARTIE 2022

In fata me: Natar Drblir Is cartitd hirnithil 6aa1i nrasantsts

g MoLamaie ue repreceriiant iegdl al

» persoand juridicd romand, cu sediul in
rnregfstrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul
Iifov sub . avénd Cod Unic de Inreglstrare si Identificator Unic la Nivel
European (EUID) avand in vedere si Hotdrérea nr.08 din 17.03.2022 a
Adunarii Generale a Asociatilor acestei Societdti comerciale si

., persoand juridicd roméand cu sediul in Municipiul
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. . Inregistrats la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr.J40/13645/2006, avand Cod
Unic - Inregistrare si Identificator Unic la Nivel European (EUID)
, avand in vedere si Decizia Asociatului Unic nr.01 din 17.03.2022 al

aceif' Societati comerciale,

-.51\" care, dupd citirea actuluj, au declarat ca au inteles continutul actului si consecintele juridice ale

—atestuia, cd cele cuprinse in Act reprezintd vointa lor, au solicitat si au consimiit la autentificarea prezentului
inscris si au semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12 lit.b) din Legea notarilor publici si activititii notariale nr.36/1995,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul notarial de . plus T.V.A. 19% 2.157,83 RON, prin OP/2022.

S-a perceput

Impozitul pe venitul realizat din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal -
nedatorat, in acord cu dispozitiile art.111 alin. 1 din Codul Fiscal - Legea nr.227/2015, cu modificérile si

completérile ulterioare.
NOTAR PUBLIC,

,9,';9, //' 7 :
otar Pub

7
s 7

A
A
7
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S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

DUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE

intre:

1. Subscrisa , persoani juridical romand, cu sediul social in Oras Bragadiru,
strada inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
5 , prin mandatar cetifean romén, domiciliat
in mun. eliberat de

, conform procutii autentificate sub nr. 1150/07.11.2013 de notar public
. jud. Ilfov, in calitate de vanzitoare gi
2. Subscrisa persoani juridici romind, cu sediul social in :
Codul Unic de inregistrare
inrepistrati la Oficiul Reetstrului Comertului sub nr. , prin asociat §i administrator
cetitean roman, domiciliat in
, conform
AGA nr. 12/10.12.2018, in calitate de cumpiritoare;
a intervenit prezentul contract de vinzare — cumpirare in urmitoarele conditii:
Subscrisa . vinde subscriset

intregul siu drept de proprietate asupra urmitoarelor imobile situate in oras Bragadiru, jud. Iifov: -----veemen---

A) teren in suprafafd totald de 1.977 mp (avind categoria de folosin{d arabil) situat in intravilanul oragului
Bragadiru, jud. Ilfov, identificat in tarla 17, parcela 88/3; avind urmdtoarele vecindtifi(conform documentatiei
cadastrale): la N —nr. cad. 3028/8; la S- str. Mirgelelor (NC 102903); la V- NC 3028/5; la E- str. Safirului.

Imobilul-teren are atribuit numir cadastral 117545, iar dreptul de proprietate a fost inscris in Cartea
Funciari nr, 117545 a localitifii Bragadiru, jud. [lfov, asa cum rezultd din Incheierea nr. 81916/04.04.2016, eliberatd de
OCPI Ilfov-BCPI Buftea.

B) Cota parte indivizd de 21,63 % treprezentind suprafata de 119,83 mp, din drumul de acces in
suprafatd totald de 554 mp, avind numar cadastral 3028/8 (lot 8), situat in intravilanul localitidfii Bragadiru, jud. Ilfov,
identificat in tarla 17, parcela 88/3, avind urmatoarele vecinatati: la N-E — (pe o latura de 138,65 ml; la S-E-
str. Safirului pe o latura de 4 ml; 1a S-V —lot 1, 5, 6, 7, pe o latura de 30 ml+ 19,42 ml+ 19,20 ml + 70,03 ml; la N-V -
Dima lon pe o latura de 4 ml.

Imobilul-teren a fost inscris in Cartea Funciard nr. 112549 (CF vechi nr, 9863), a localititii Bragadiru, jud.
Ifov, asa cum rezultd din Incheierea nr. 214242/03.11.2014 eliberati de OCPI Ifov-BCPI Buftea.

Mod de dobandire a bunurilor ce fac obiectul contractului de vanzare.

Imobilul descris mai sus de la puncinl A) a regultat conform actului de alipire autentificat sub nr. 342/25
martie 2016 de BIN Joanta Vasile Cristian din Migurele, jud. Ilfov, prin alipirea urmitoarelor terenuri:

-Lot 1: imobilul-teren in suprafata de 450 mp, avind numar cadastral 3028/1, situat in intravilanul localitafii
Bragadiru, jud. Ilfov, identificat in tarla 17, parcela 88/3, avind urmatoarele vecinatati: la N — nr. cad. 3028/8 pe o latura
de 30 ml; la S-E- str. Safirului pe o latura de 15,01 ml, la S-V - nr. cad. 3028/2 pe o latura de 29,99 ml; la N-V — nr. cad.
3028/5 pe o latura de 15,01 ml.

Imobilul-teren a fost insctis in Cartea Funciard nr. 112543 (CF vechi nr. 9856), a localitifii Bragadiru, jud. Iifov,
asa cum rezulti din Incheierea nr. 143907/2008 cliberatd de ANCPI-OCPI Ilfov.

-Lot 2: imobilul-teren in suprafata de 509 mp, avand numar cadastral 3028/2, situat in intravilanul localitatii
Bragadiru, jud. llifov, identificat in tarla 17, parcela 88/3, avand urmatoarele vecinatati: la nord — nr. cad. 3028/1 pe o latura
de 29,99 ml; la est- str. Safirului pe o latura de 16,99 ml; la sud — nr. cad. 3028/3 pe o latura de 29,97 ml; la vest — nr. cad.
3028/5 pe o latura de 16,99 ml.

Imobilul-teren a fost inscris in Cartea Funciard nr. 112544 (CF vechi nr. 9857), a localitifi Bragadiru jud. Ilfov,
aga cum rezultd din Incheierea nr. 67457/2008 eliberati de ANCPI-OCPI Iifov.

Lot 3: imobilul-teren in suprafata de 509 mp, avand numar cadastral 3028/3, situat in mtravtlanul localitatii
Bragadiru, jud. [lifov, identificat in tatla 17, patcela 88/3, avand urmatoarele vecinatati: la nord — nr. cad. 3028/2 pe o latura
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de 29,97 ml; la est- str. Safirului pe o latura de 17,00 ml la sud — nr. cad. 3028/4 pe o latura de 29,96 ml, la vest — nt. cad.
3028/5 pe o latura de 17,00 ml.

Imobilul-teren a fost inscis in Cartea Funciari nr. 112545 (CF vechi nr. 9858), a localititii Bragadiru, jud. Ilfov,
asa cum rezultd din incheierea nr. 67457/2008 eliberati de ANCPI-OCPI Ilfov.

Lot 4: imobilul-teren in suprafata de 509 mp, avand numar cadastral 3028/4, situat in intravilanul localitatii
Bragadiru, jud. Tlfov, identificat in tatla 17, parcela 88/3, avand urmatoarele vecinatati: la nord — nr. cad. 3028/3 pe o latura
de 29,96 ml; la est- str. Safirului pe o latura de 16,41 ml; la sud — De 81 /70- str. Margelelor pe o latura de 30,00 ml; la vest —
nr. cad. 3028/5 pe o latura de 17,60 ml.

Imobilul-teten a fost inscris in Cartea Funciari nr. 112546 (CF vechi nt. 9859), a localitifit Bragadiru, jud. Ilfov,
asa cum rezulti din Incheierea ne. 67457/2008 eliberati de ANCPI-OCPI Iifov.

Istoric teren: firma dobdndise terenurle care s-au alipit, prin campirare, de la
baza contractului de vanzare antentificat sub nr. 1090/29.10.2014 de notar public Joant:

llfov. Conform acestui act, __ . , a dobindit terenul, prin cumpirare,
neciisitoritd fiind, conform contractului de vinzare-cumpirare autentificat sub nr. 694/16.04.2008 de notar public
) ) , jud. Ilfov, de la I si conform contractului de vinzare-
cumpirare autentificat sub nr. 1961/10.09.2008 de notar public din Bragadiru, jud. Ilfov, de la .

. Conform contractelor de vanzare, dobindise terenul prin reconstituirea

dreptului de proprietate asupra terenurilor in baza titlului de proprietate nr. 74319/08.11.2007 eliberat de comisia
judeteana pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor $i conform actului de dezmembrare aut sub nr.

693/16.04.2008 la ) r, 2 imobilului teren in suprafata totala de 10.000 mp,
situat in intravilanul localitatii Bragadiru, jud. Ilfov, identificat in tarla 17, parcela 88/3, avand urmatoarele vecinatati: la
nord — la est- str. Safirului, la sud — De 81/70- str. Margelelor, la vest — inscris in Cartea

funciara nr. 8560 a localitatii Bragadiru, jud. Iifov, conform Incheiesii nr. 179205/30.11.2007 eliberata de ANCPI-OCPI
Ilfov, cu numar cadastral 3028, pentru care s-a eliberat Certificatul de urbanism nr. 620/10.04.2008 de Primatia orasulut
Bragadiru, jud. Iifov.

Terenul de la punctnl B) a fost dobdndit ptin cumpirare, de la in baza
contractului de vinzare autentificat sub nr. 1090/29.10.2014 de notar public Joanta Vasile Cristian din Mégurele, jud. Ilfov.
Subscrisa , prin mandatar , declard pe proptie

tispundere, cunoscand sanctiunile previzute de art. 326 Cod penal cu privire la falsul in declaratii, ci imobilele, mai
sus menfionate nu sunt arendate, nu au fost scoase din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ, nu fac obiectul
niciunui litigiu, niciunei cereri de revendicare in temeiul Legii 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in petioada 06 martie 1945- 22 decembrie 1989 sau in temeiul vreunei alte legi in vigoare, nu sunt
supuse niciunei forme de executare silitd §i nu reprezinti monumente istorice sau situri atheologice, nu sunt situate in
zona de protecfie a unui monument istoric sau sit areheologic si nu sunt parte a vreunui parc natural sau a unei alte
astfel de zone protejate.

Transmisiunea proprietifii cu toate atributele sale §i predarea imobilelor, impreuni cu tot ceea ce este necesar
pentru exercitarea liberd §i neingriditi a posesiei, fird indeplinirea altor formalititi, se face astizi data autentificirii
contractului, conform prevederilor art. 1685 Ncc.--------

in cazul in care valoarea declarati de pirti este inferioard valorii minime stabilite prin studiul de piafi realizat
de ciitre Cametele Notarilor Publici, notarul public notificd organului fiscal competent respectiva tranzactie, conform
art. 111 alin 4. din Codul Fiscal in vigoare.

Pretul acestei vinziri este de . _» pe care eu
vanzitoarea, . brin mandatar I-am primit, astfel:
-suma de am primit-o de la cumpiritoare, in baza

promisiunii bilaterale de vinzare-cumpirare autentificatd sub nr. 785/11.10.2018 de notar public
cu sediul in orasul Migurele, jud. Ilfov, dupi cum a fost mentionat: ptin transfer bancar din contul S.C.

cu 7777777 deschis la Banca
in contul TRAN nr. deschis la Banca Transilvania, pe numele
promitentei vanzitoare cu titlu de avans;
2. suma de , am primit-o de la cumpiritoare astfel:
- suma de prin transfer bancar din contul !
deschis la ,in contul IBAN nr.

deschis la Banca Transilvania, pe numele promitentei vanzitoare
, conform OP din data de 22.10.2018; si
- suma de transfer bancar din contul
) deschis la | ,1n

“
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contul deschis la Banca Transilvania, pe numele promitentei vinzitoare
astiizi, data autentificirii prezentului inscris.

Eu, vanzitoarea, . prin mandatar, declar cd, renunt expres la beneficiul
inscrierii in cartea funciari a ipotecii legale pentru pretul datofat previzutd in favoarea subscrisei de
dispozitiile Codului Civil, pretul vinzarii fiind achitat in integralitate,---------===z=s-=zu-

Dispozitiile de plati prin transfer bancar, vizate de Banca emitentd (respectiv a Societitii cumpiritoare),
coroborate cu extrasul de cont atestind toate plifile, emis de Banca Societitii cumpiritoare vor constitui de plin drept
dovada indeplinirii obligaliei de plati a pretului (avans $i, respectiv, rest), constituind chitanti liberatorie pentru
Societatea cumpiritoare.

Noi, pirtile semnatate, prin reprezentanti legali, declarim ci pentru T.V.A. operatiunea este taxabild prin

11, conform dispozitiilor art.292 alin.2 lit. : rivind Codul fiscal Si se aplici misurile

ea nr.227/2015 privind

i r cart, : :
Codul fiscal, avind in vedere cii ambele Societiti sunt inregistrate in scopuri de T.V.A.

Eu, vinzitoarea, subscrisa » prin mandatar ]
declar cunoscind prevederile legale, privind falsul in declarafii, ci imobilele ce fac obiectul prezentei vinziri nu au fost
scoase din circuitul civil i nu sunt grevate de sarcini sau servitui, astfel cum rezultd din extrasele de carte funciari
nr. 356562/05.12.2018 si 356573/05.12.2018, eliberate de ANCPI-OCPI Ilfov, nu fac obiectul unui aport in naturi la
capitalul social al vreunei societi{i comerciale §i nu constituie obiectul unui litigiu ori urmdriri.

Eu vinzitoarea, garantez pe cumparatoare contra evictiunii si a viciilor imobilului conform prevederilor art.
1695 si art. 1707 Ncc. A fost indepliniti de citre cumpiritoare obligafia de verificare a starii in care se afli bunul
imobil la momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu vinzitoarea am obligafia si le remediez de
indati, precum §i eventualele vicii ascunse.

Totodati, vinzitoarea prin mndatar declard pe proprie rispundere cunoscind dispozifille Codului Penal cu
privire la falsul in declarafii, ¢ bunutile descrise mai sus nu sunt arendate, nu au fost scoase din circuitul civil in
temeiul vreunui act normativ, nu fac obiectul niciunei cereri de revendicare in temeiul Legii 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 06 martie 1945- 22 decembrie 1989 sau in temeiul vreunei
alte legi in vigoare, cii terenul intravilan este liber de constructii la data prezentului Act, terenul $i drumul de acces nu
sunt traversate in subteran de refele publice sau private de gaz, electricitate §i altele asemenea §i nu sunt grevate de
vreo sarcini in favoarea vreunui definitor al vreunei astfel de refele; terenul §i drumul de acces nu fac obiectul vreunui
drept de preemptiune sau vreunei cauze de inalienabilitate (legale ori conventionale); bunurile (teren §i cotd indivizd)
nu fac obiectul unei alte promisiuni §i nu sunt grevate de sarcini sau servitui, astfel cum rezulti din Extrasele de CF
pentru autentificare menfionate mai sus, in afara promisiunii bilaterale de vinzare cumpirare notati conform
incheierilor nt. 297059/16.10.2018 si nr. 297089/16.10.2018 emise de BCPI Buftea-OCPI Ilfov, PROMISIUNE ce
va fi radiata din Cartea Funciard in baza prezentului contract, noi, pértile, dindu-ne acordul in acest sens.

Terenul avind numir cadastral 117545 si terenul (drum de acces) avind numair cadastral 3028/8 au taxele
si impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de atestare fiscald nr. 10923 din data de 10.12.2018 eliberat de
Primiria orasului Bragadiru, jud. Ilfov, urmind a trece de astizi, data autentificirii prezentului contract, asupra
cumpiritoarei.

Conform adeverintei nr. 51876/06.12.2018 eliberati de primiria orasului Bragadiru, jud. Ilfov, terenul (drum
de acces) avind numir cadastral 3028/8 este in intravilanul orasului conform Hotdririi Consiliului Local nr.
98/15.10.2015.

prin asociat §i administrator

declar ci am cumpirat de la subscrisa w, prin

mandatar , dreptul de proprietate asupra imobilelor descrise mai sus, in condifiile

prezentului contract de vinzare, cu care mi declar de acord, am cunostin{d de situafia juridici si de fapt a imobilului ca

fiind cea descrisd mai sus §i infeleg s dobdndesc in aceste condifii, fird ca vinzitoarea si fie exoneratd de rispundere,
potrivit art. 1695 gi art. 1707 Ncc.

Societatea prin mandatar, declard ci este o societate de drept privat,
inregistratd si existind in mod valabil in conformitate cu prevederile legislatiei romine in vigoare, inregistrarea acestei
Societiti la Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Ilfov este in vigoare, iar pini la data prezentului Act
nu a primit de la nici o Autoritate §i/sau terji parte din Rominia nici o notificare cu privire la vreo intenfie de
dizolvare a Societifii.

Societatea prin mandatar, declari ci are deplina capacitate §i autoritate
pentru semnarea §i executarea prezentului Act, Societatea a respectat cu strictefe
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toate ceringele legale si prevederile Actului siu constitutiv referitoare la convocarea si procedurile de inregistrare a
hotirisii organului comnetent pentru aprobatea operafiunii juridice descrise in prezentul Act.

Societatesz ,» prin reprezentant / mandatar, declari ci de la data inmatriculdrii
sale, nu a luat nici o masuri de naturd societari §i nici nu s-au intreprins alte demersuri
si nu s-au declangat proceduri judiciare, neexistind nici iminen{a inifierii vteunor asemenea acfiuni impotriva sa, in
legituri cu nicio proceduri de declarare a falimentului, de reorganizare judiciard sau de lichidare si

.. nu face obiectul niciunui caz de executare silitd cu privite la Imobil §i nici nu existd nicio acfiune
inaintatd in acest sens, hotirire adoptati care si decidd dizolvarea sau care si declate starea de insolventi a Societatii
si astfel de actiuni nici nu se intreviid §i nici nu amenin{d Socictatea ;

Societatea ' ., prin teprezentant / mandatar, declari ci persoana care semneaza
acest Act in numele societitii este legal autorizati si are capacitatea legali de a acfiona in acest sens.

Eu, in calitate de mandatar al Societdi ' __ _ _ _ . conform
Procurii autentificati sub nr. 1150 din 07.11.2013 de Notarul ) , declar pe proprie
rispundere, cunoscand dispozitiile art.326 Cod Penal cu privire la falsul in declarafii, cd mandatul incredintat mie de
Societate prin Actele susmentionate nu a incetat prin revocare sau printr-un alt mod previzut de lege.

De asemenea, eu, mandatarul, menfionez ci aceastd procurd a fost verificati in Registrul National Notarial de
Evidengi a Procurilor si Revocirilor acestora (RN.N.E.P.R) finut de Uniunea Nationali a Notarilor Publici din
Rominia, conform Certificatului nr. 694022 din 11.12.2018, emis de

Diligentele necesare efectuirii operaiunii de intabulare a prezentului contract de vinzare in Cartea Funciard,
sunt in obligafia notarului public, potrivit dispozitiilor Legii nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare si conform art, 877 $i urmitoatele Cod civil republicat.

Taxele notariale au fost calculate la wvaloarea declaratd de pdrti de 1.122.000 RON
(unmilionunasutadouazecisidouamii lei).

Noi, pirfile contractante, declarim ci Notarul Public ne-a adus la cunogtingd dispozifiile Noului Cod Civil,
privind seriozitatea prefului declarat, ni s-au pus in vedere consecinfele nedeclaririi prefului real §i ne asumim intreaga
rispundere ci cele declarate in confinutul prezentului contract sunt reale. De asemenea, declarim, ci ne sunt
cunoscute dispozifiile Legii nr. 241 /2005 cu modificirile §i completirile ulterioare, privind prevenirea si combaterea
evaziunii fiscale i ale art. 1.660 Ncc, cu privire la faptul cd preful trebuie s3 fie serios, precum $i dispozitiile art. 1.665
Nee privind preful fictiv §i preful derizoriu.

De asemenea declarim ci am luat la cunogtinti despre prevederile Codului Fiscal, Codului de Proceduri
Fiscali (inclusiv prevederile referitoare la taxa pe valoare addugatd), despre prevederile Legii nr. 656/2002 pentru
prevenirea $i sanctionarea spilirii banilor §i despre prevederile Legii nr. 70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiate
privind operatiunile de incasare §i pliti numerar.

Subscrisa, vinzitoare, declard pe proprie rispundere cunoscind sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal
privind falsul in declaratii, ci imobilele ce fac obiectul prezentului contract nu fac obiectul niciunui litigiu, cu privire la
dreptul de proprietate sau alte drepturi aflate pe rolul vreunei instante judecitoresti, nu sunt afectate de vreo creanti,
dupi cunostinfa subscrisei nu existd iminenfa niciunui litigiu, arbitraj sau procedurd adminsitrativi al ciror rezultat ar
putea afecta dreptul de proprietate detinut asupra imobilelor, nu au fost aduse ca aport la capitalul social al vreunei
societiti comerciale, nu am ficut, nici in calitate de persoana fizica, nici in calitate de asociat al vreunei societati vreun
act sau fapt care si greveze imobilele, nu le-am instriinat sau ipotecat vreunei persoane fizice sau juridice.

De asemenea, subscrisa, vinzitoare, declar pe proptie rispundere cunoscand sanctiunile previzute de Codul
Penal privind falsul in declarafii, ci imobilele ce formeazd obiectul prezentului contract, nu au fost trecute in
proprietatea vreunei terte persoane, rimanind deplin $i continuu de la data dobindirii $i pand in prezent, in stipinirea
subscrisei.

Subscrisa ptin mandatar in calitate de
vanzitoare, declar ci sunt de acord cu radierea dreptului meu de proprietate din Cartea funciard §i inscrierea dreptului
de proprietate pe numele cumpiritoarei. Eu, subscrisa ptin asociat si
administratot I, in calitate de cumpiritoare, sunt de acord cu intabularea
dreptului de proprietate in favoarea subscrisei in cartea funciard a imobilelor, ce formeazi obiectul prezentului contract
de vinzare.

Subscrisa & prin mandata: ta ralitnte Aa
vinzitoare, am remis cumpiritoarei actele de proprietate ale imobilelor descrise mai sus, iar eu

. prin asociat §i administrator - , in calitate de cumpiritoare,
declar ci am primit actele de proprictate, de la vinzitoare, in original, conform art. 1686 alin 2 Ncc.
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, ,
Subscrisa, cumpiritoare, declar ¢ am luat cunogtin{i de prevedeﬁle inscrise in Codul Fiscal in vigoare §i, in
consecinfd, mi oblig si mi prezint in termen de 30 de zile, de la data autentificirit prezentului inscris, la Primiria
oragului Bragadiru, judetul Ilfov, in vederea stabilisii grilei de impozitare a imobilelor, descrise mai sus.

Noi pirtile contractante, declarim ci am negociat, clauzi cu clauzi, toate prevederile prezentului contract §i
le acceptim in mod expres, drept pentru care semnim mai jos.

Noi pirtile contractante, declarim pe proptie rispundere ci ne exprimim consim{dmantul pentru incheierea
prezentului contract in mod liber, setios §i in cunogtin{d de cauzi, cd acesta nu este viciat, nu ne aflim in nicio situatie
de eroare la natura sau obiectul contractului, identitatea obiectului prestafiei sau a unei calitdi a acestuia, ori cu privire
la 0 normi juridica determinanta privind raportul juridic incheiat, consimtimantul nu a fost surprins prin dol $i nici
afectat de vreo cauzi de violentd sau de vreun motiv de leziune,

Noi, pitgile contractante, declarim, pe propria rispundere, cunoscind prevederile legale privind falsul in
declaratii, ci am citit prezentul contract, care reprezinti voinfa noastri, iar declaratiile pe care le-am ficut, corespund
adevirului.

Redactat. procesat si autentificat de cu sediul in

) (un) exemplar original, care s-a oprit la arhiva biroulut notarial,
pentru parti fiind eliberate duplicate, din care 2 (doua) exemplare pentru cumpiritoare, 2 (doud) exemplare pentru
Vanzitoare, 1 (un) exemplar pentru arhiva Biroului notarial si 2 (doud) exemplare pentru OCPIL
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iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 946
Anul 2018 luna DECEMBRIE ziua 11

In fata mes notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
, domiciliat in mun. Bucuresti, :

inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului sub nt conform procurii autentificate sub nr. 1150/07.11.2013 de notar
public.

. cetitean roméan, domiciliat in Mun.

de 28.10.2016, in calitate de asociat $i administrator al inrepistrati
la Oficiul Registrului Comertului sub nr.

care, dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au infeles continutul, cd cele cuprinse in act
feprezintﬁ vointa lor, au consimfit la autentificarea prezentului insctis §i au semnat unicul exemplar.
In temeiul art.12 lith) din Legea notarilor publici $i a activititii notariale nr. 36/1995, republicati, cu
modificirile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onotariul in cu factura nr. 50721/2018, care se va pliti prin O.P.
S-a perceput tarif ANCPI 2.3.1 in sumi de 5670 lei, cu OP nr. 1 din data de 11.12.2018

Prezentul duplicat s-a intocmit in 7 (Sapte) exemplare, de . notat public, astdzi, data
autentificirii actului, are aceeasi forf% nrahantd caariminalal i conctitnie tithy executoriu In conditiile legii.
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S-a solicitat autentificarea prezentului inscris:

DECLARATIE

., persoand juridica romana cu
inreaistrata fa Oficiul Reaistrului
avand si

cetatean roméan, domiciliat in Municipiul

cu valabifitate pana la data de 04.11.2026, avand
in calitate de asociat si administrator,
in calitate de proprietard terenul intravilan situat in Orasul Bragadiru, tarlaua 14/1,
parcela 81/65, Judetul Iifov, avand:
a. numar cadastral 102170 (numar cadastral vechi 1018);
b. inscris in Cartea Funciard nr.102170 (Carte Funciara veche 1002) a
localitatii Bragadiru, Judetul Ilfov;
C. suprafata:
- 2.505 (douamiicincisutecinci) m.p. - conform mentiunifor din titlu/ de
proprietate;
- 2.435 (doudmiipatrusutetreizecisicinci) m.p. - conform
masuratorilor cadastrale;
declara, prin reprezentant, pe proprie raspundere, cunoscand dispozitiile art.326 Cod penal cu
privire la falsul in declaratii, urmatoarele:

0O cé nu exista nicio constructie pe terenul mai sus mentionat
O nu am vandut, nu am donat si nici nu am ipotecat imobilul, descris mai sus,
O ca terenul descris mai sus nu a fost niciodata supus dezmembrarii/lotizarii,
0O acest imobil nu face obiectul nici unui litigiu aflat pe rolul vreunei instante
de judecata si nu este revendicat conform Legii nr.10/2001.
Se dd prezenta declaratie in vederea obtinerii Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si la
toate Autoritatile Competente

Redactat si editat la sediul

intr-un singur exemplar original, care se retine in
arhiva Biroului Notarial, totodata eliberandu-se 3 trei) duplicate astfel:
O 1 (un) duplicat (Duplicatul A) se retine in arhiva Biroului Notarial, alaturi de
exemplarul unic original;
O 3 (trei) duplicate (Duplicatele B si C) s-au eliberat reprezentantului declarantei.

Semndatura reprezentantului Societdtii se regaseste pe exemplarul unic original,
aflat in arhiva Biroului Notarial Radu Felix-Cristian (Bucuresti).



User

User

User

User

User

User

User

User

User

User

User


ROMA NI AUNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

E T

rife?

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.895 _
03 IULIE 2023 = =

In fata mea, . Notar Public, la sediul Biroului Notarial s-a prezentat:
Numeric Personal avand Cnd Numeric Parcnnal . In calitate de
reprezentant legal a persoand juridica roménd

care, dupa citirea actului, a declarat cd a infeles confinutul actului si consecintele juridice ale
acestula, ca cele cuprinse in Act reprezintd vointa sa, a solicitat s/ a consimtit la autentificarea prezentului
Inscris si @ semnat unicul exemplar.
In temeiul art.12 lit.b) din Legea notarilor publici si activitétii notariale nr.36/1995,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

avénd Cod Unic Inregistrarc

S-a Incasat onorariul notarial de plus T.V.A. 19% 23,75 RON, prin OP/2023

NOTAR PUBLIC,
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| Biroul Notarial Radu Felix-Cristi

S-a solicitat autentificarea prezentului inscris:

DECLARATIE

nersnani itiridicd romAn3 i cedinl

- Ssi cldentificator Unic la Nivel European (EUID) i
) atd de _______, cetdtean roman, domiciliat in Municipiul

coa wumeric Personal - In calitate de asociat si administrator,

in calitate de proprietara terenul intravilan situat in Orasul Bragadiru, tarlaua 17,
parcela 88/3, Judetul Iifov, avind:
a. numar cadastral 117545;
b. inscris in Cartea Funciard nr.117545 a localitatii Bragadiru, Judetul
Ilfov;

c. suprafata:
- 1.977 (unamienoudsutesaptezecisisapte) m.p. - conform
masuratorifor cadastrale;
declara, prin reprezentant, pe proprie raspundere, cunoscand dispozitiile art.326 Cod
penal cu privire la falsul in declaratii, urmatoarele:
O ca nu exista nicio constructie pe terenul mai sus mentionat,
O nu am vandut, nu am donat si nici nu am ipotecat imobilul, descris mai sus,
U ca terenul descris mai sus nu a fost niciodatd supus dezmembrarii/lotizérii,
U acest imobil nu face obiectul nici unui litigiu aflat pe rolul vreunei instante
de judecata si nu este revendicat conform Legii nr.10/2001.
Se dd prezenta declaratie in vederea obtinerii Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si la
toate Autoritatile Competente

Redactat si editat la sediul BIROULUI INDIVIDUAL NOTARIAL
din . intr-un singur exemplar original, care se retine in
arhiva Biroului Notarial, totodata eliberdandu-se 3 trei) duplicate astfel:
U 1 (un) duplicat (Duplicatul A) se .retine in arhiva Biroului Notarial, alaturi de
exemplarul unic original;
O 3 (trei) duplicate (Duplicatele B si C) s-au eliberat reprezentantului declarantei.



User

User

User

User

User

User

User

User

User

User


ROMAN I AUNIUNEA NATIONALA A NOGTARILOR PUBLICH

UNNPR

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.806
03 IULIE 2023

-

In fata mea, Notar Public, la sediul Biroului Notarial s-a prezentat:

rabBbAann mamafia Adaeaiadlial Tl RAL Lt 0 e

LrviledTaLdlINY, T LallldlEe de

reprezentant legal al S.R.L., persoand juridicd roménd

avénd avand Cod Unic de

———— ——y

care, dupd citirea actuluj, a declarat c& a inteles continutul actului si consecintele juridice ale

acestula, cd cele cuprinse in Act reprezintd vointa sa, a solicitat s/ a consimtit la autentificarea prezentului
inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 lit.b) din Legea notarilor publici si activitatii notariale nr.36/1995,
republicata, cu modificérile si completrile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

S-a incasat onorariul notarial de » plus T.V.A. 19% 23,75 RON, prin OP/2023

NOTAR PUBLIC.
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 76278
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cornetu Ziua 16
, Luna 09
# - Anul 2025
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A PENTRU INFORMARE 10X G
IURONRRAMDART
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. lIfov, UAT Bragadiru, Loc. Bragadiru, T. 17 P. 88/3
Nr. [Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 117545 1.977
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
367815/ 13/12/2018
Act Notarial nr. 946, din 11/12/2018 emis de Joanta Vasile Cristian;
B12 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1)
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 117545 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
117545 1.977
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

125201 2

n0390

125197
103%]

125199

17545

9472

120n98

123343

102903
136089

123487

102170 no0ee

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1 arabil DA 1.977 17 88/3 _ Teren intravilan, neimprejmuit, liber
: de constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 16.998

2 3 16.987

3 4 15.011

4 5 30.0

5 6 15.011

6 7 16.987

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 117545 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 16.997
8 9 17.603
9 10 30.0
10 1 16.414
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/09/2025, 11:41

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 76279
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cornetu Ziua 16
, Luna 09
. . - Anul 2025
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR PENTRU INFORMARE 00124 faesd
Carte Funciars Nr. 202170 Bragadira ARV R R

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1002
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:1018

Adresa: Jud. lIfov, UAT Bragadiru, Loc. Bragadiru

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 102170 Din acte: 2.505
Masurata: 2.435

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
139309 / 28/03/2022
Act Notarial nr. 365, din 22/03/2022 emis de Notar Radu Felix Cristian;
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
lactuala 1/1
1)
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 102170 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

102170

Din acte: 2.505
Masurata: 2.435

* Suprafata este

determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

N0&35

N0623

131884

131871
131672
131678

181N 131874

131876

navsg

131854

Ny

131857

131854
131858
131854
131838
1318352

N83&63

Nos22

Ti9743

19744
nev4s
Na76%

102170

125197

125198

125199
128703

128702

126700

102903

N7343

103333
n2047

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[DA| 2.435 14/1 81/65 - Ig;f” dLntcr::;'tarEc?ﬁmCO'r neimprejmuit,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)

1 2 42.82

2 3 56.99

3 4 42.939

4 1 57.0

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 102170 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/09/2025, 11:41

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



MARRAERRIN

100065123215 y incheiere Nr, 367815 /13-12-2018

4
Be;
14
r
ADadacl  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
MLt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

Dosarul nr. 367815 /13-12-2018
INCHEIERE Nr. 367815

Registrator _ Asistent:
Asupra cererij introduse de domiciliat in - privind Intabulare

$au inscriere provizorie in cartea funciara, in baza;

-Act Notarial nr.946/11-12-2018 emis de

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu maodificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 5610 lai,
ctt documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCPI ni.1/11-12-2018 in suma de 5610C

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

_ DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imabilul cu nr. cadasiral 117545, inscris in cartea funciara 117545 UAT Bragadiru avangd
proprietarii: icotade 1/l desub ™ - =7 70T oo o m e e o
L in cota de 171 de ¢

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L., sub B.12 din cartea funciara 117545 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:

JOANTA VASILE CRISTIA

inare in termen d&.15 zile de la comunicare, care se depune ia Bircul de

*) Cu drept de reex
te fmobillara Buftea, sk inscrie in cartea funciara si se solu_t}ﬁneaza de catre

Cadastru si Publici
registratorul-sef

Data solutiongrii,
12-01-2019

*) Cu exceptlia situatior prevazute |
evidentele de cadastring! ca

Documentuf conline date cu caracter personal, protefate de prevederile Legi Nr. 677/2001, Pagina 1 din 1
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mmww Incheiere Nr. 139309 / 28-03-2022

_ANCPI.  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
sucks ity Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

Dosarul nr. 139309 / 28-03-2022

INCHEIERE Nr. 139309

Aciinra rererii introduse de domiciliat in
privind Intabulare sau inscriere provizorie

|N cartea runciaia, 1 vasza.
-Act Notarial nr.365/22-03-2022 emis de Notar Radu Felix Cristian;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 8656 lei,

cu documentul de plata:
_Chitanta interna nr.2021064173/28-03-2022 in suma de 8656

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 102170, inscris in cartea f_unciara 102170 UAT Bragadiru avand

proprietari: |
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobanaire convenue in cota de 1/1 asupra A.1in
favoarea oy din cartea funciara 102170 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:

¥) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune |a Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru gi carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

------------ derile Regulamentulul (UE) nr. £79/2016 § Legil 190/2018 Pagina ldinl
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Anexa Nr. 11

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie : Stereo 70

[m] [m]

322100.323| 580294 .499

322120222 580332.415

322072.268 | 580363.228

.th—-E,z.

322052.314| 580325.207

Suprafata totala masurata = 2435 mp
Suprafata totala din acte = 2505 mp

(intravilan)
Scara 1:1000
Nr; Cadasiral Suprafata masurata Adresa imobilului :
21D 2435 mp 14/1 p. B1/65
Cartea Funcidra nr. UAT [ Bragadiru
2 NORD
o o
W «
ﬂ-g’?’
G
1322100 1. 322100
EXY
%
£l
1A
4 "
R -
¢ 3
%p 3
4 qp.ﬁ‘ 3 ©
N GPS 100
ot ¥
.
A. Date referitoare la teren
. Valoare de
Nr. Categorie de Suprafata impozitare Mentiuni
parcela folosinta (mp) (1ei)
1 A 2435 Teren intravilan neimprejmuit
liber de constructii
Total
) B. Date referitoare la constructii e
[Cod constr| Suprafata construita la sol [Val. de impozitare (lei) Mﬁﬁﬂ'&%d'\
Total

ofcling
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE
Teren intravilan

Scora 1:500
Nr. c‘dm{};gf- Igmgm masurata % w‘ﬂ :
1977 mp T. 17 P. 88/3 '
Cartea y | _UAT _ |Bragadiru 4?1('

A.'Dnumnhuun

Valoare de
Nr. Categorie de ta M : ;
- parcela folosinita 7 .m (le) ; Mentiuni
1 A o Teren intravilan neimprejmuit, liber de constructii.
: - ; Alipire NC 112643, 112644, 112545, 112548,
. . | | iethbulet in CPI86A3, ISBAA, 119545, 119640
Desiimatie Supraf._conatr. 1a_sol (mp) Wonthuni

Suprafata din act = 1977 mp

| Confirm introducerea imobiluiui in baza de date
integrata si otribuirec numarului cadastrai

cadastrale si corespondenta data
acestela cu realitatea din teren 4
: ﬂummya Wy
e
e :
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GEOTEHNICA & FUNDA

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU PUZ
S| IMOBIL REZIDENTIAL CU SPATII
COMERCIALE S| RESTAURANT P + 3E
BRAGADIRU - NC 102170
JUDETUL ILFOV

BENEFICIAR:
S.C. INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L.

DIRECTOR:

INTOCMIT:

IUNIE 2023
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ANEXA 2a
conf. Ord.MLPAT 77/N/96)
Nr. 1426 data 21.06.2023

REFERAI
Nr.1426/ 21.06.2023
privind verificarea de calitate la cerinta Ar a proiectului :
STUDIU GEOTEHNIC PENTRU PUZ
S| IMOBIL REZIDENTIAL CU SPATII COMERCIALE SI RESTAURANT P + 3E
BRAGADIRU - NC 102170 JUDETUL ILFOV
Faza: PUZ

1. DATE DE IDENTIFICARE:

- Proiectant: GEO 2000 GEOTEHNICA SI FUNDATII SRL
- Beneficiar: S.C.

- Amplasat: BRAGADIRU - NC 102170 JUDETUL ILFOV

2. DESCRIEREA PROIECTULUI
Studiul geotehnic consta in determinarea stratificatiei, caracteristicilor fizico - mecanice si a conditiilor de

fundare pentru un imobil rezidential si spatii comerciale cu regim de inaltime P + 3E pe amplasamentul cercetat.
Prin tema s-a solicitat executia unui foraj geotehnic manual de 7,00 ml, caracteristicile fizico — mecanice si

conditiile de fundare.
Stabilirea lucrarilor de prospectiune a terenului de fundare s-a facut conform indicatiilor normativului NP

074/2022.
Programul de investigatii a vizat acoperirea intregului amplasament indicat de beneficiar si a cuprins lucrari

specifice de teren si laborator pentru:

- identificarea succesiunii stratigrafice;

- determinarea caracteristicilor fizico — mecanice ale terenului de fundare in sectiunea zonei active;

- precizarea pozitiei nivelului hidrostatic;

stabilirea conditiilor de proiectare si executie a lucrarilor de terasamente si fundatii pe amplasamentul propus
Terenul de pe amplasament este liber, neconstruit, a avut destinatie agricola, pe suprafata fiind

depuse haotic umplutura si resturi de materiale de constructii supraterane, are o forma dreptunghiulara si o

suprafata de cca. 2434 mp.
Se face mentiunea ca pe amplasament se gasesc zone cu depuneri de pamant provenite de la lucrari

de constructii si utilaje terasiere, terenul este mai jos decat strazile adiacente Safirului si Margelelor.
Amplasamentul cercetat se situeaza in partea de vest a municipiului Bucuresti, in localitatea
Bragadiru — jud. llfov, la intersectia str. Safirului cu str. Margelelor.

Cercetarea terenului s-a facut in concordanta cu prevederile normativului 074/2022 care a constat intr-o
documentare ampla asupra lucrdrilor anterioare executate in zona de catre ISLGC — Bucuresti, PROIECT -
Bucuresti, S.C. GEO 2000 S.R.L. - Bucuresti si altele, pentru lucrarile realizate in zona.

Pe amplasament s-au executat un foraj geotehnic manual cu adancimea de 7,0 m cu instalatie de mecanica tip
Geoprobe 6620 DT. Din foraj s-au prelevat probe tulburate si netulburate Tn tuburi dublu carotiere cu pereti subtiri.
In foraj s-au executat penetrari dinamice standard SPT in stratele necoezive, conf. SR EN ISO 22476/3/2006 si
s-au prelevat probe tulburate si netulburate ce au fost analizate in laborator.

Apa subterana nu a fost Intélnita pana la adancimea de 7,00 m de la suprafata terenului, si nu va influenta
comportarea constructiilor in executie si exploatare. Acesta s-a interceptat in forajele executate anterior in zona la
cca. 7,60 m si poate marca cresteri de 1,0 — 1,5 m in perioadele bogate in precipitatii.

Conform punctajului calculat 9 puncte, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica 1 cu risc geotehnic
redus. Incadrarea s-a facut conform NP 074-2022.

3. DOCUMENTE CARE SE PREZINTA LA VERIFICARE

a. Piese scrise
- Studiu geotehnic
b. Piese desenate
1. Plan de incadrare in zona
2. Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice

3. Fise foraje geotehnice
4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII PROIECTULUI
Corespunde cerintelor de verificare Af1

Am primit 2 exemplare
BENEFICIAR
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GEOTEHNICA & FUNDA1 «

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU PUZ
S| IMOBIL REZIDENTIAL CU SPATII COMERCIALE
S| RESTAURANT P + 3E
BRAGADIRU - NC 102170
JUDETUL ILFOV ,_

1. Introducere
/ ’J \7 \

-

‘“\.\N_ e

S.R.L. si consta in determlnarea stratificatiei,
caracteristicilor fizico — mecanice si a conditiilor de fundare pentru un imobil rezidential
si spatii comerciale cu regim de inaltime P + 3E pe amplasamentul cercetat.

Prin tema s-a solicitat executia unui foraj geotehnic manual de 7,00 ml,
caracteristicile fizico — mecanice si conditiile de fundare.

1.2. Stabilirea lucrarilor de prospectiune a terenului de fundare s-a facut
conform indicatiilor normativului NP 074/2022.

Incadrarea in categoria geotehnica s-a ficut avandu-se in vedere urmatorii

factori:
FACTORI AVUTI IN VEDERE INCADRARE PUNCTE

1. Conditii de teren Terenuri bune 2

2. Apa subterana Fara epuismente 1

3. Clasificarea constructiei dupa

categoria de importanta Redusa 2

4. Vecinatati Fara riscuri 1

5. Zona seismica ag=0,30g 3
Riscul geotehnic Redus 9

IUNIE 2023 2
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Functie de riscul geotehnic redus, incadrarea terenului se face la categoria
geotehnica 1, functie de care se vor face investigatiile in teren (tabelul A3 din NP
074/2022).

2. Date generale

2.1. Terenul de pe amplasament este liber, neconstruit, a avut destinatie
agricola, pe suprafata fiind depuse haotic umplutura si resturi de materiale de
constructii supraterane, are o forma dreptunghiulara si o suprafata de cca. 2434 mp.

Se face mentiunea ca pe amplasament se gasesc zone cu depuneri de
pamant provenite de la lucrari de constructii si utilaje terasiere, terenul este mai jos
decat strazile adiacente Safirului si Margelelor.

2.2. Amplasamentul cercetat se situeaza in partea de vest a municipiului
Bucuresti, in localitatea Bragadiru — jud. lifov, la intersectia str. Safirului cu str.
Margelelor, (vezi planul de situatie incadrare in zona, plansa nr. 1).

2.3. Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul corespunde
interfluviului Dambovita — Ciorogarla cu o stratificatie caracteristica acestei formatiuni
nisipuri si pietriguri, acoperite de un pachet subtire (5 — 7 m) de pamanturi prafoase si
argiloase cu intercalatii lenticulare de nisip.

2.4. Din punct de vedere geologic formatiunile ce apar in zona sunt de
varsta cuaternara, respectiv pleistocen superior.

2.5. Din punct de vedere hidrogeologic, principalul colector hidrogeologic al
zonei este raul Ciorogarla care colecteaza toate apele de precipitatii si le conduce in
aval.

2.6. Din punct de vedere seismic, dup&a noul Normativ P100/1/2013 (care
nlocuieste vechiul Normativ P100/1/2006), amplasamentul se afla situat intr-o zona ce
se caracterizeaza prin urmatoarele valori:

- zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR
=225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani ag = 0,30
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2.7. Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este de 0,90 m de la

suprafata terenului natural sau sistematizat.
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2.8. Actiunea zipezii. In conformitate cu CR 1-1-3/2012 -” Cod de proiectare.

{27} zone pentws care
adancimile maxine de ,;2;3,,,
inghet se sablesc pe
baza de obsewalii hoale

Evaluarea actiuni zapezii asupra constructiilor” - valoarea caracteristica a incarcarii din
zapada pe sol, pentru un interval mediu de recurentd IMR = 50 ani, sk = 2,0 kN/m2.

Actiunea véntului. in conformitate cu CR 1-1-4/2012 -” Cod de proiectare.

“Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor’ - valoarea de referinta a presiunii
dinamice a vantului, pentru un interval mediu de recurenta I\
--> Qb = 0,4 KPa

3. Cercetarea terenului, stratificatia, c

mecanice

3.1. Cercetarea terenului s-a facut A7 00U

oL

e

normativului 074/2022 care a constat intr-o documentare ampla aéapra lucrarilor
anterioare executate in zona de catre ISLGC — Bucuresti, PROIECT - Bucuresti, S.C.
GEO 2000 S.R.L. - Bucuresti si altele, pentru lucrarile realizate in zona.

3.2. Pe amplasament s-au executat un foraj geotehnic manual cu
adancimea de 7,0 m cu instalatie de mecanica tip Geoprobe 6620 DT. Din foraj s-au

prelevat probe tulburate si netulburate in tuburi dublu carotiere cu pereti subtiri. In foraj
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s-au executat penetrari dinamice standard SPT in stratele necoezive, conf. SR EN ISO
22476/3/2006 si s-au prelevat probe tulburate si netulburate ce au fost analizate in
laborator.

3.3. Din analiza cercetarilor efectuate, respectiv forajele F1 cu o adancime

de 7,0 m, se poate aprecia ca pe amplasament exista urmatoarea stratificatie:

0,00-0,70 m - sol vegetal si umplutura de pamant
0,70-2,60 m - argila prafoasa cafenie cu intercalatii galbui, tare lut B
260-4,30m - argila prafoasa galbena, plastic vartoasa cu concretii

calcaroase, lut C

4,30-5,60m - argila prafoasa cafenie, cu concretii calrarnaca nlactin
vartoasa, lut C

5,60-6,80m - argila nisipoasa galbena cu intercal
vartoasa, lut C

6,80 -7,00 m - nisip prafos ruginiu, indesate

3.4. Din punct de vedere al caracteristicilor fizic

formatiunilor interceptate pana la adancimea de investigare se

i 1 <
nler Nt
consideratiuni: S

3.4.1. Stratul de sol vegetal si umplutura de pamant nu intereseaza din
punct de vedere geotehnic, acesta fiind impropriu fundarii.

3.4.2. Stratul de argila prafoasa cafenie (lut ,B”) dezvoltat sub adancimea de
0,70 m pana la 2,60 m este caracterizat de incercarile de laborator ca un pamant cu
plasticitate mare (Ip = 32,6 %), consistenta plastic vartoasa (Ic = 0,98), consolidat
(greutate volumica 19,8 KN/mc porozitate n = 39,0 %) cu compresibilitate medie (M2-3 =
12500 kPa).

3.4.3. Stratele argiloase — préfoase - nisipoase galbene - cafenii (lut ,C") cu
concrefiuni calcaroase, dezvoltate incepand cu adancimea de 2,60 m pana la
adancimea de 6,80 m sunt caracterizate de fincercarile de laborator ca avand o
plasticitate medie (Ip = 17,0 %), consistenta plastic vartoasa (lc =.0,78), in curs de
consolidare (greutate volumica 19,2 - 19,5 KN/mc porozitate n = 41,0 — 42,0 %), cu
compresibilitate medie (M23 = 11200 kPa) la o tasare specifica la umezire de 2,6.
incercérile de umezire a probelor in edometru sub sarcina de 300 kPa, au indicat o

sensibilitate la umezire de 0,6 % intre 3,0 — 5,0 m, astfel incat aceste pamanturi nu
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sunt sensibile la umezire de grupa A conf. Normativului NP 125/2010, referitoare la
pamanturi sensibile la umezire.

3.4.4. Orizontul stratelor de Colentina reprezentate prin nisipuri prafoase,
ruginii, , dezvoltat incepand cu adancimea de 6,80 m neepuizat pana la 7,00 este
caracterizat de incercarile de penetrare dinamica in gaura de foraj ca avand o stare de

indesare ,indesat” (Nmed = 31 lov/0,3 m) si o capacitate portanta buna.

4. Apa subterana

4.1. Apa subterana nu a fost intalnita pana la adancimea de 7,00 m de la
suprafata terenului, si nu va influenta comportarea constructilor in executie si
exploatare. Acesta s-a interceptat in forajele executate anterior in zona la cca. 7,50 m si

poate marca cresteri de 1,0 — 1,5 m in perioadele bogate in precipitatii.

5. Concluzii si recomandari

In functie de importanta constructiilor proiectate (imobil rezidential si spatii
comerciale cu regim de inaltime P + 3E) incarcarile transmise de catre acestea si
particularitatile terenului de fundare se fac urmétoarele precizari:

5.1. Suprafata terenului este aproximativ plana orizontala, liber neconstruita,
neafectata de fenomene fizico — geologice care sa pericliteze stabilitatea constructiei
proiectate.

5.2. Terenul de fundare este in general uniform si omogen fiind constituit

din:
0,00-0,70 m - sol vegetal si umplutura de pamant
0,70-2,60m - argila prafoasa cafenie cu intercalatii galbui, tare lut B
260-4,30m - argila prafoasa galbena, plastic vartoasa cu concretii
calcaroase, lut C
430-560m - argila prafoasa cafenie, cu
vartoasa, lut C
5,60-6,80 m - argila nisipoasa galbena
vartoasa, lut C
6,80 —7,00 m - nisip prafos ruginiu, indesa
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5.3. Apa subterana nu a fost intalnita pana la adancimea de 7,00 m de la
suprafata terenului, si nu va influenta comportarea constructiilor in executie si
exploatare. Acesta s-a interceptat in forajele executate anterior in zona la cca. 7,50 m si
poate marca cresteri de 1,0 — 1,5 m in perioadele bogate in precipitatii.

5.4. Caracteristicile fizico — mecanice au pus in evidenta prezenta unor
pamanturi argiloase prafoase cafenii — lut B, vartoase, consolidate pana la 2,60 m, in
continuare argile prafoase - nisipoase cafenii - galbene, plastic vartoase, cu concretii
calcaroase cu aspect loessoid, in curs de consolidare si cu compresibilitate medie, iar in
baza stratele de Colentina indesate, cu capacitate portanta buna.

5.5. Cercetarile geotehnice efectuate in aceasta etapa, dimensionate de
beneficiar ca amploare si adancime ofera o imagine generala a terenului de pe
amplasament, in special sub aspectul caracteristicilor geo — mecanice, chiar unei bune
uniformitati stratigrafice si litologice.

Recomandari privind fundarea constructiei

5.6. Avandu-se in vedere proiectarea unei constructii cu regim de inaltime P
+ 3E, calculul terenului de fundare s-a facut conf. NP112/2014, pentru o adancime de
fundare de 1,20 m de la nivelul terenului actual, prin intermediul unor fundatii continui

(izolate), asezate pe stratele de argila cafenie bruna, tare, lut B, cu formula:

| Poo=mi(y.B.Ni+q.N2+c.Nj) (kPa)
in care:
- m=14
- y=19,8 KN/mc
- B=06m
- = 160
- Ni; N2; N3 =0,32; 2,23; 4,85
- ¢=70kPa \ﬂ \ v

Ppi = 561 kPa \

S INER
Considerandu-se o presiune efectiva de 250 kPa, in%ﬁa%@?iggﬁ i

care asigura plasarea deformatiilor sub sarcina in domeniul elastic, tasarile absolut

probabile estimate prin calcul nu vor depasi 2,3 — 2,4 cm, cele diferentiate fiind
neglijabile in cazul incarcarii uniforme a terenului de fundare.
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5.6. Structura de rezistenta a constructiilor proiectate poate fi fundata direct
pe talpi continui (fundatii izolate) in terenul cu structura naturala reprezentat la cota de

fundare printr-o argila prafoasa cafenie, lut B.

5.7. Fundatiile proiectate vor fi verificate la starea limita de exploatare
normala, starea limita de deformatii SLD, cat si la starea limita de capacitate portanta
SLCP, conform normativelor in vigoare, respectiv starile limita ultime conf. SR EN
1997/1/2006 — STR — GEO (respectiv cazurile de proiectare CP1, CP2, CP3 + seism)
cu aplicarea coficientilor partiali de siguranta stabiliti de anexele nationale precum si a
Normativului NP125/2010 se vor lua in calcul numai masurile referitoare la prevenirea
umezirii terenului de fundare din retelele purtatoare de apa — canal, astfel incat
caminele respectivelor retele se vor amplasa la o distanta de minim 3,00 m fata de
viitoarele imobile, iar racordul intre camine si bloc sa fie introdus pe canivouri.

5.8. Pentru calcule definitive in functie de caracteristicile reale ale
constructiei, tasarea se poate calcula cu formula propusa de Burland and Burbidge
(1985):

Si=0'vax B%"xlc +(q’ — 0’va) x B®7 x I¢
3
5.9. Pentru calcule pe mediu elastic se recomanda adoptarea urmatorilor

indici geotehnici:

- modulul de deformatie M = 18750 kPa

- unghiul de frecare interna = 16°

- coeziune =70

- coeficientul Poisson = 0,35 (

- coeficient de pat = 2,8 daN/cm? \

5.10. Sapaturile pentru realizarea fundatiilor se vo\
mecanizat pana la cota de fundare, nesprijinit si nu vor fi expus@{@g%q"gﬁﬁ}/é
pentru o perioada de timp mai mare de 30 zile. T

5.11. Umpluturile perimetrale constructiilor se vor executa din pamant
argilos local, bine compactata in strate elementare de 0,1 — 0.2 m cu ajutorul unor
utilaje adecvate lucrului in spatii inguste, pentru a se evita patrunderea unor eventuale
infiltratii de apa in zona fundatiilor.

5.12. Conform NORMELOR ORIENTATIVE DE CONSUMURI DE
RESURSE PE ARTICOLE DE DEVIZ PENTRU LUCRARI DE TERASAMENTE — n1S”
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— editia 1994, elaborat de I.S.P.C.F. in colaborare cu I.N.C.E.R.C. — Bucuresti si
aprobate de M.L.P.A.T. cu ordinul 1/N din 03.04.1992, pamanturile si rocile in care se

vor executa sapaturi se incadreaza in urmatoarele categorii:

Nr. Categoria de teren dup& modul de Greutate Afanarea
crt. comportare la sdpat medie in dupa
Denumirea situ (in executarea
pamanturilor si Proprietati sapatura) sapaturii
a altor roci coezive kg/m3 %
dezagregate Manual Mecanizat
excava buldozer moto
tor screper
0 1 2 3 4 5 6 7 8
1 Argila prafoasa mijlocii tare Il Il Il 1800-2000 24-30

5.13. Se va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale si orizontale

in sensul colectarii si dirijarii apelor de precipitatii cat mai departe de amplasament la

canalizarea existenta.

5.14. Monitorizarea geotehnica se va incheia printr-un proces verbal de

receptie a naturii terenului de fundare, care va face obiectul unui act aditional la

contractul de prestari servicii.

5.16. Prezentul studiu geotehnic este definitiv si poate servi la toate fazele

de proiectare numai pentru imobilul P + 3E — NC 102170 — Localitatea Bragadiru —

judetul lifov, la intersectia strazilor Safirului cu Margelelor. Tntocmitorul isi rezerva

disponibilitatea colaborarii cu toti factorii angrenati in proiectarea si executarea

constructiei.

IUNIE 2023
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ANEXA 2a
conf. Ord.MLPAT 77/N/96)
Nr. 1425 data 21.06.2023

Numele si prenumele verificatorului atestat:

Nanescu R Liliana
Adresa, telefon: Bucuresti, Branduselor nr.11

Telefon: 072670970

REFERAT

Nr.1425/ 21.06.2023

privind verificarea de calitate la cerinta Ar a proiectului :
STUDIU GEOTEHNIC PENTRU PUZ
SI IMOBIL SERVICII, COMERT SI RESTAURANT P + 2E
BRAGADIRU - NC 117545 JUDETUL ILFOV
Faza: PUZ

1. DATE DE IDENTIFICARE:

- Proiectant: GEO 2000 GEOTEHNICA S| FUNDATII SRL
- Beneficiar: S.C. S.R.L.

- Amplasat: BRAGADIRU = NC 117545 JUDETUL ILFOV

2. DESCRIEREA PROIECTULUI
Studiul geotehnic consta in determinarea stratificatiei, caracteristicilor fizico — mecanice si a conditiilor de

fundare pentru un imobil servicii, comert si restaurant cu regim de inaltime P + 2E pe amplasamentul cercetat.
Prin tema s-a solicitat executia unui foraj geotehnic manual de 6,00 ml, caracteristicile fizico — mecanice si

conditiile de fundare.
Stabilirea lucrérilor de prospectiune a terenului de fundare s-a facut conform indicatiilor normativului NP

074/2022.
Programul de investigatii a vizat acoperirea intregului amplasament indicat de beneficiar si a cuprins lucrari

specifice de teren si laborator pentru:
- identificarea succesiunii stratigrafice;
- determinarea caracteristicilor fizico — mecanice ale terenului de fundare in sectiunea zonei active;
- precizarea pozitiei nivelului hidrostatic;
stabilirea conditiilor de proiectare si executie a lucrarilor de terasamente si fundatii pe amplasamentul propus
Terenul de pe amplasament este liber, neconstruit, a avut destinatie agricola, pe suprafata fiind
depuse haotic umplutura si resturi de materiale de constructii supraterane, are o forma dreptunghiulara si o
suprafata de cca. 1977,10 mp.
Se face mentiunea ca pe amplasament se gasesc zone cu depuneri de pamant provenite de la lucrari
de constructii si utilaje terasiere, terenul este mai jos decat strazile adiacente Safirului si Margelelor.
Amplasamentul cercetat se situeazd in partea de vest a municipiului Bucuresti, in localitatea
Bragadiru — jud. lifov, la intersectia str. Safirului cu str. Margelelor.

Cercetarea terenului s-a facut in concordanta cu prevederile normativului 074/2022 care a constat intr-o
documentare ampla asupra lucrdrilor anterioare executate in zona de cédtre ISLGC — Bucuresti, PROIECT —
Bucuresti, S.C. GEO 2000 S.R.L. - Bucuresti si altele, pentru lucrérile realizate in zona.

Pe amplasament s-au executat un foraj geotehnic manual cu adéncimea de 6,0 m cu instalatie de mecanica tip
Geoprobe 6620 DT. Din foraj s-au prelevat probe tulburate si netulburate in tuburi dublu carotiere cu pereti subtiri.
In foraj s-au executat penetrari dinamice standard SPT in stratele necoezive, conf. SR EN ISO 22476/3/2006 si
s-au prelevat probe tulburate si netulburate ce au fost analizate in [aborator.

Apa subterana nu a fost intélnita pana la adancimea de 6,00 m de la suprafata terenului, si nu va influenta
comportarea constructiilor in executie si exploatare. Acesta s-a interceptat in forajele executate anterior in zona la
cca. 7,50 m si poate marca cresteri de 1,0 — 1,5 m in perioadele bogate in precipitatii.

Conform punctajului calculat 9 puncte, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica 1 cu risc geotehnic
redus. Incadrarea s-a facut conform NP 074-2022.

3. DOCUMENTE CARE SE PREZINTA LA VERIFICARE

A. Piese scrise

- Studiu geotehnic

B. Piese desenate

1. Plan de incadrare in zona

2. Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor ge

3. Fise foraje geotehnice
4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII PROIECTULL
Corespunde cerintelor de verificare Af1

Am primit 2 exemplare
BENEFICIAR
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GEOTEHNICA & FUNDATII

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU PUZ
S| IMOBIL SERVICII, COMERT SI RESTAURANT
P+ 2E
BRAGADIRU - NC 117545
JUDETUL ILFOV

1. Introducere

1.1. Prezentul studiu geotehnic s-a efectuat la solicitarea beneficiarului S.C.
S.R.L. si consta in determinarea stratificatiei, caracteristicilor

fizico — mecanice si a conditilor de fundare pentru un imobil servicii, comert si
restaurant cu regim de inaltime P + 2E pe amplasamentul cercetat.

Prin tema s-a solicitat executia unui foraj geotehnic manual de 6,00 ml,
caracteristicile fizico — mecanice si conditiile de fundare.

1.2. Stabilirea lucrarilor de prospectiune a terenului
conform indicatjilor normativului NP 074/2022.

Incadrarea in categoria geotehnica s-a ficut avandu-s

factori:
FACTORI AVUTI IN VEDERE INCADRARE
1. Conditii de teren Terenuri bune o on
2. Apa subterana Fara epuismente =
3. Clasificarea constructiei dupa
categoria de importanta Redusa 2
4. Vecinatati Fara riscuri 1
5. Zona seismica ag=0,30¢ 3
Riscul geotehnic Redus 9
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Functie de riscul geotehnic redus, incadrarea terenului se face la categoria
geotehnica 1, functie de care se vor face investigatiile in teren (tabelul A3 din NP
074/2022).

2. Date generale

2.1. Terenul de pe amplasament este liber, nec
agricola, pe suprafata fiind depuse haotic umplutura si
constructii supraterane, are o forma dreptunghiulara si o s
mp.

Se face mentiunea ca pe amplasament se gasesc zone cu depuneri de
pamant provenite de la lucrari de constructii si utilaje terasiere, terenul este mai jos
decat strazile adiacente Safirului si Margelelor.

2.2. Amplasamentul cercetat se situeaza in partea de vest a municipiului
Bucuresti, in localitatea Bragadiru — jud. llifov, la intersectia str. Safirului cu str.
Margelelor, (vezi planul de situatie incadrare in zona, plansa nr. 1).

2.3. Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul corespunde
interfluviului Dambovita — Ciorogarla cu o stratificatie caracteristica acestei formatiuni
nisipuri si pietriguri, acoperite de un pachet subtire (5 — 7 m) de pamanturi prafoase si
argiloase cu intercalatii lenticulare de nisip.

2.4. Din punct de vedere geologic formatiunile ce apar in zona sunt de
varsta cuaternara, respectiv pleistocen superior.

2.5. Din punct de vedere hidrogeologic, principalul colector hidrogeologic al
zonei este raul Ciorogarla care colecteaza toate apele de precipitatii si le conduce in
aval.

2.6. Din punct de vedere seismic, dupa noul Normativ P100/1/2013 (care
nlocuieste vechiul Normativ P100/1/2006), amplasamentul se afla situat intr-o zona ce
se caracterizeaza prin urmatoarele valori:

- zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR
= 225 ani $i 20% probabilitate de depasire Tn 50 de ani ag = 0,30

IUNIE 2023 3



User


le"-)‘i. & I“vr-‘ (3 a2 L.-"-‘E‘ 2y '; WE aa ‘:v, E o i\«‘S .‘:“‘u‘l‘.’ 2 I"\x’ft 2 TE, »;‘J‘f:?/ t WUWE
i
2 i 7
B i B
; N ~
Seara i
2 113,000,000 i .
B T wINIA A T &
i i i 7 P &
LR
i
&
3
i
i
. \!" 041 Adtpel )
A, et % vy ®
§- X _.-,,,\‘;' .2
t \ VA Rl . i
0,204
AR
H £
£ I'E
& o
EE -
¥ 3
i
O 150 205 300 | | | UTCB, 2012
Kilowsti 2 4
an ;V'i Zl';‘ﬂ'i .2‘&"1‘( ’l)";:'l‘i u'u'vc ?!‘!;'477 2("“ 27"}“ :3";0" ﬂ"ﬂ"Vi

- zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), TC a

spectrului de raspuns TC= 1,6

2VUVE aNvE HGCE R ANVE &k WHVE ACVCE WOVE WURE weers
1 1 " L i L 1 L I 1
i ! ; | | . ) |
E ! eyl i -
. N ke e Y o N ( # E
i i ;") "\:"\"‘\_\,J"" : r’w____,«.we"x' . :
! R Comdik \r’f’ i Leroua
! ! i CRaiAMemE ) e Leucgis | '
SCARA Lo s ’ |
" 1:3,000.000 & !
,g;— bl i { ) {gwn 83 paTa . - it __?
i P N 3 3 ‘tn.nm\nm.n - R
i1 § i ) 4 3 £ i
"] H % i CLU MRFOCh o )3 ¥
i 5, { iy & PR R
A g TAPGUAMURES TC 0,78 ! ! g
o ; 5 AERcUREA Sl '?E
A0 0 e M | TV Py
§ i {3
§ =
§ ) ; -5
! 11 {
£ | , 0 E
a i o TS
i P 3
i i ’ . : 3
0 ' 50 100 150 200 260 B i ‘ -
| == SR T ——— i +
Kilometri
i | 1
= | T T T T T T T T T
arerE MHeer ATE =mNurs 00T WEOOE WUUE WTACE WOUE POUE

2.7. Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este
suprafata terenului natural sau sistematizat.
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2.8. Actiunea zipezii. in conformitate cu CR 1-1-3/2012 -” Cod de proiectare.
Evaluarea actiuni zapezii asupra constructiilor” - valoarea caracteristica a incarcarii din
zapada pe sol, pentru un interval mediu de recurentd IMR = 50 ani, sk = 2,0 kN/m?2.

Actiunea vantului. in conformitate cu CR 1-1-4/2012 -” Cod de proiectare.

“Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor’ - valoarea de referintd a presiunii

V27 zore penins care
adancimile maime de
inghet s abiese pe
baza de obsewatii heale

dinamice a vantului, pentru un interval mediu de recurenta IMR = 50 ani, qb = 0,5 KPa.”
--> Qb = 0,4 KPa

3. Cercetarea terenului, stratificatia, caracteristici fizico —
mecanice

3.1. Cercetarea terenului s-a facut in concordanta cu prevederile
normativului 074/2022 care a constat intr-o documentare ampla asupra lucrarilor
anterioare executate in zona de cétre ISLGC — Bucuresti, PROIECT — Bucuresti, S.C.
GEO 2000 S.R.L. - Bucuresti si altele, pentru lucrarile realizate in zona.

3.2. Pe amplasament s-au executat un foraj geotehnic manual cu
adancimea de 6,0 m cu instalatie de mecanica tip Geoprobe 6620 DT. Din foraj s-au

prelevat probe tulburate si netulburate in tuburi dublu carotiere cu pereti subtiri. In foraj
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s-au executat penetrari dinamice standard SPT in stratele necoezive, conf. SR EN ISO
22476/3/2006 si s-au prelevat probe tulburate si netulburate ce au fost analizate in
laborator.

3.3. Din analiza cercetarilor efectuate, respectiv forajele F1 cu o adancime

de 7,0 m, se poate aprecia ca pe amplasament exista urmatoarea stratificatie:

0,00-0,60m - sol vegetal si umplutura de pamant
0,60-2,40 m - argila prafoasa cafenie cu intercalatii galbui, tare lut B
240-420m - argila prafoasa galbena, plastic vartoasa cu concretii

calcaroase, lut C
4,20-6,00m - argila prafoasa cafenie, cu concretii calcaroase, plastic
vartoasa, lut C

3.4. Din punct de vedere al caracteristicilor fizico — mecanice ale
formatiunilor interceptate pana la adancimea de investigare se fac urmatoarele
consideratiuni:

3.4.1. Stratul de sol vegetal si umplutura de pamant nu intereseaza din
punct de vedere geotehnic, acesta fiind impropriu fundarii.

3.4.2. Stratul de argila prafoasa cafenie (lut ,,B") dezvoltat sub adancimea de
0,60 m pana la 2,40 m este caracterizat de incercarile de laborator ca un pamant cu
plasticitate mare (Ip = 30,2 %), consistenta plastic vartoasa (Ic = 0,99), consolidat
(greutate volumica 20,0 KN/mc porozitate n = 38,5 %) cu compresibilitate medie (M2 =
12800 kPa).

3.4.3. Stratele argiloase — prafoase - nisipoase galbene - cafenii (lut ,C”) cu
concretiuni calcaroase, dezvoltate incepand cu adancimea de 2,40 m pana la
adancimea de 6,00 m sunt caracterizate de incercarile de laborator ca avand o
plasticitate medie (Ip = 16,8 %), consistenta plastic vartoasa (Ic = 0,79), in curs de
consolidare (greutate volumica 19,3 - 19,7 KN/mc porozitate n = 40,0 — 42,5 %), cu
compresibilitate medie (M2-3s = 10500 — 42,5 kPa) la o tasare specifica la umezire de
2,4 — 2,5. incercarile de umezire a probelor in edometru sub sarcina de 300 kPa, au
indicat o sensibilitate la umezire de 0,4 — 0,8 % intre 3,0 — 5,0 m, astfel incat aceste
pamanturi nu sunt sensibile la umezire de grupa A conf. Normativului NP 125/2010,

referitoare la pamanturi sensibile la umezire.
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4. Apa subterana
4.1. Apa subterana nu a fost intalnita pana la adancimea de 6,00 m de la
suprafata terenului, si nu va influenta comportarea constructilor in executie si

exploatare. Acesta s-a interceptat in forajele executate anterior in zona la cca. 7,50 m si

poate marca cresteri de 1,0 — 1,5 m in perioadele bogate in precipitatii.

5. Concluzii si recomandari

In functie de importanta constructiilor proiectate (imobil servicii, comert si
restaurant cu regim de inaltime P + 2E), incarcarile transmise de catre acestea si
particularitatile terenului de fundare se fac urmatoarele precizari:

5.1. Suprafata terenului este aproximativ plana orizontala, liber neconstruita,
neafectata de fenomene fizico — geologice care sa pericliteze stabilitatea constructiei
proiectate.

5.2. Terenul de fundare este in general uniform si omogen fiind constituit

din:

0,00-0,60 m - sol vegetal si umplutura de pamant

0,60-2,40m - argila prafoasa cafenie cu intercalatii galbui, tare lut B

240-420m - argila prafoasa galbena, plastic vartoasa cu concretii
calcaroase, lut C

4,20-6,00 m - argila prafoasa cafenie, cu concretii calcaroase, plastic

vartoasa, lut C

5.3. Apa subterana nu a fost intalnita pana la adancimea de 6,00 m de la
suprafata terenului, si nu va influenta comportarea constructillor in executie si
exploatare. Acesta s-a interceptat in forajele executate anterior in zona la cca. 7,50 m si
poate marca cresteri de 1,0 — 1,5 m in perioadele bogate in precipitatii.

5.4. Caracteristicile fizico — mecanice au pus in evidenta prezenta unor
pamanturi argiloase prafoase cafenii — lut B, vartoase, consolidate pana la 2,40 m, in
continuare argile prafoase - nisipoase cafenii - galbene, plastic vartoase, cu concretii
calcaroase cu aspect loessoid, in curs de consolidare si cu compresibilitate medie.

5.5. Cercetarile geotehnice efectuate in aceasta etapa, dimensionate de

beneficiar ca amploare si adancime oferd o imagine generala a terenului de pe
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amplasament, in special sub aspectul caracteristicilor geo — mecanice, chiar unei bune
uniformitati stratigrafice si litologice.

Recomandari privind fundarea constructiei

5.6. Avandu-se in vedere proiectarea unei constructii cu regim de inaltime P
+ 2E, calculul terenului de fundare s-a facut conf. NP112/2014, pentru o adancime de
fundare de 1,20 m de la nivelul terenului actual, prin intermediul unor fundatii continui

(izolate), asezate pe stratele de argila cafenie bruna, tare, lut B, cu formula:

Poo=mi(y.B.Ni+qg.N2+c.Ns) (kPa)

in care:

- m=14

- y=20,0 KN/mc

- B=0,6m

- @=1580

- Ni1; N2; N3 =0,32; 2,23; 4,85

- c=72kPa

Poi = 561 kPa

Considerandu-se o presiune efectiva de 25 stice,
care asigura plasarea deformatiilor sub sarcina in dc ysolut
probabile estimate prin calcul nu vor depasi 2,1 — fiind

neglijabile in cazul incarcarii uniforme a terenului de fur . _.

5.6. Structura de rezistenta a construciilor proiectate poate fi fundata direct
pe talpi continui (fundatii izolate) in terenul cu structura naturala reprezentat la cota de
fundare printr-o argila prafoasa cafenie, lut B.

5.7. Fundatiile proiectate vor fi verificate la starea limita de exploatare
normala, starea limita de deformatii SLD, cat si la starea limita de capacitate portanta
SLCP, conform normativelor in vigoare, respectiv starile limita ultime conf. SR EN
1997/1/2006 — STR — GEO (respectiv cazurile de proiectare CP1, CP2, CP3 + seism)
cu aplicarea coficientilor partiali de siguranta stabiliti de anexele nationale precum si a
Normativului NP125/2010 se vor lua in calcul numai masurile referitoare la prevenirea
umezirii terenului de fundare din retelele purtatoare de apa — canal, astfel incat
caminele respectivelor retele se vor amplasa la o distanta de minim 3,00 m fata de

viitoarele imobile, iar racordul intre camine si bloc sa fie introdus pe canivouri.
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9.8. Pentru calcule definitive in functie de caracteristicile reale ale
constructiei, tasarea se poate calcula cu formula propusa de Burland and Burbidge
(1985):

Si=0o'vax Bo’7X_!_c_ + (g’ — o’va) X B%7 x Ic
3
5.9. Pentru calcule pe mediu elastic se recomanda adoptarea urmétorilor

indici geotehnici:

- modulul de deformatie M = 19200 kPa

- unghiul de frecare interna = 15°

- coeziune =72

- coeficientul Poisson = 0,35

- coeficient de pat = 2,8 daN/cm?

5.10. Sapaturile pentru realizarea fundatiil Jal si
mecanizat pana la cota de fundare, nesprijinit si nu solare
pentru o perioada de timp mai mare de 30 zile.

5.11. Umpluturile perimetrale constructiilor se vor executa din pamant
argilos local, bine compactata in strate elementare de 0,1 — 0,2 m cu ajutorul unor
utilaje adecvate lucrului in spatii inguste, pentru a se evita patrunderea unor eventuale
infiltratii de apa in zona fundatiilor.

5.12. Conform NORMELOR ORIENTATIVE DE CONSUMURI DE
RESURSE PE ARTICOLE DE DEVIZ PENTRU LUCRARI DE TERASAMENTE - ,Ts”
— edifia 1994, elaborat de I.S.P.C.F. in colaborare cu I.N.C.E.R.C. — Bucuresti si
aprobate de M.L.P.A.T. cu ordinul 1/N din 03.04.1992, pamanturile si rocile in care se

vor executa sapaturi se incadreaza in urmétoarele categorii:

Nr. Categoria de teren dup& modul de Greutate Afanarea
crt. comportare la sapat medie in dupa
Denumirea situ (in executarea
pamanturilor si Proprietati sapatura) sapaturii
a altor roci coezive kg/m3 %
dezagregate Manual Mecanizat
excava buldozer moto
tor screper
0 1 2 3 4 5 6 7 8
1 Argila prafoasa mijlocii tare Il Il Il 1800-2000 24-30

5.13. Se va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale si orizontale

in sensul colectarii si dirijarii apelor de precipitatii cat mai departe de amplasament la
canalizarea existenta.
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5.14. Monitorizarea geotehnica se va incheia printr-un proces verbal de
receptie a naturii terenului de fundare, care va face obiectul unui act aditional la
contractul de prestari servicii.

5.16. Prezentul studiu geotehnic este definitiv si poate servi la toate fazele
de proiectare numai pentru imobilul P + 2E — NC 117545 — Localitatea Bragadiru —
judetul lifov, la intersectia strazilor Safirului cu Margelelor. Tntocmitorul isi rezerva
disponibilitatea colaborarii cu toti factorii angrenati in proiectarea si executarea

constructiei dupa definitivarea unei teme de proiectare adecvate.
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Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

Ne 20 F ; O4.0P 2008

Citre:

Spre stiinti

Subiect: Emitere Aviz Tehnic al Arhitectului Sef al judetului

JAvand in vedere cererea nr. 19411 din 02.07.2024, inregistrati la Consiliul Judetean
lifov pentru emiterea avizului arhitectului — sef solicitat de S.C.

S.R.L. in scopul: ”P.U.Z. — CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII, COMERT SI
RESTAURANT P+2E, AMENAJARE INCINTA, INSTALATII AFERENTE”, pentru
imobilele cu nr. cadastrale 117545 si 102170, situate in orasul Bragadiru, tarla 17, parcela
88/3, cu suprafata de 1977,00 mp si tarla 14/1, parcela 81/65, cu suprafata de 2435,00 mp,
Judetul Tifov, in baza art. 190, alin. (1) din Ordonanta de Urgentd privind Codul

administrativ, vd transmitem anexat avizul cu nr. 2/4’/575/5/;&5“0'?2?&(

Cu stima,

19411/2024
1ISO

—
2001
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Ca nrmare a cererii adresate de o cadind $n ctr
~, prin imputernicit
., inregistratd cu nr. 19411 din 02.07.2024, cu completari inregistrate cu nr. 18292
din 02.07.2025, 11796 din 28.04.2025, 4454 din 18.02.2025, 27743 din 23.09.2024, 21016 din
18.07.2024, 20143 din 09.07.2024,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ

PENTRU

PUZ — ,,CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII, COMERT SI RESTAURANT P+2E,
AMENAJARE INCINTA, INSTALATII AFERENTE?”,
STR. SAFIRULUI, TARLALE 17, 14/1, PARCELE 88/3, 81/65, ORASUL BRAGADIRU,
JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificat prin nr. cadastrale 117545 si 102170, amplasate in
judetul Ilfov, orasul Bragadiru, tarla 17, parcela 88/3, cu suprafata de 1977,00mp si tarla 14/1, parcela
81/65, cu suprafata de 2435,00mp, conform actelor de proprietate, proprietate privatd a persoanelor
juridice. Pentru aceste imobile au fost emise certificatele de urbanism nr. 645 din 14.07.2023 si nr. 625
din 10.07.2023, de citre Priméria orasului Bragadiru.

Initiatori:
Proiectant:
Specialist ¢

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona studiatd prin PUZ se afld in
intravilanul orasului Bragadiru si este delimitati astfel: Nord Vest — str. Margelelor, terenuri private,
drumuri aferente lotizarilor, Mega Image Margelelor, Nord Est — str. Margelelor, drum acces, terenuri
private, Sud Vest — terenuri private, Sud Est — str. Safirului, terenuri private.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 38940 din 19.07.2023
emis de Primaria orasului Bragadiru.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Conform PUG si Regulamentului Local de Urbanism
al aprobat cu H.C.L. nr. 98/15.10.2015, terenurile sunt situate in intravilanul oragului Bragadiru si sunt
posibil afectate de reteaua LEA 20kV ‘tonform PUG si LES 20kV si LES 0,4Kv conform avizului e-
distributie Muntenia. Exista retele distributie gaze naturale si retele alimentare cu apa si canalizare sub
strada Safirului, conform PUG si avizelor Distrigaz si AIF. Adiacent terenurilor, sub str. Safirului este
o conductd Ingropata de irigatii CS5. Terenul se afld in zona de servitute aeronautici si militard, fiind
necesar avizul MapN pentru H>108m fatéd de cota Marii Negre, la faza D.T.A.C., dupd caz.

Terenul studiat are urmétoarele reglementiri urbanistice:
UTR 24, 1.2 — subzoni pentru locuire semicolectiva cu regim de iniltime mai mic de P+2E+M:
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- POT max = 45%

-CUTmax= 2,0

- Hmax = 10,00m la cornisd/streasind
- Rhmax = P+2E+M.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

IS — zona institutii si servicii:

IS1 - subzoni comert, servicii, alimentatie publici (restaurant):

L ]

Regim de construire izolat;

Functiune predominanti: servicii, comert;

POT max = 45%;

CUT max = 2,0;

Rhmax = S+P+2E;

H max atic = 13,00m

Procent min. spatii verzi = 30%.

Retragerea fatii de aliniamentul rezultat al strazii Safirului: min. 5,00m, conform plansei de
reglementari urbanistice;

Retragerea fati de limita laterali dreapta privind din str. Safirului: min. 8,00m, conform
plansei de reglementari urbanistice;

Retragerea fati de limita laterali stinga (aliniament str. Mirgelelor) : min. 6,00m, conform
plansei de reglementdri urbanistice;

Retragerea fati de limita posterioari: min. 6,00m, conform plansei de reglementéri urbanistice.

Lc — subzona locuire colectivi:

Regim de construire izolat;

Functiune predominanté: locuire colectiva, servicii, comert;

POT max = 40%,;

CUT max = 1,6;

RHmax = S+P+3E;

H max atic = 16,00m;

Procent min. spatii verzi = 30%

Retragerea fatii de aliniamentul rezultat al strizii Safirului: min. 5,00m, conform plansei de
reglementari urbanistice;

Retragerea fati de limita laterald dreapta (aliniament str. Mirgelelor) : min. 5,00m, conform
plansei de reglementari urbanistice;

Retragerea fati de limita laterali stinga privind din str. Safirului: min. 10,00m, conform
plansei de reglementari urbanistice;

Retragerea fata de limita posterioari: min. 10,00m, conform plansei de reglementiri urbanistice.

Constructiile se vor amplasa cu resf)ec'tarea specificatiilor plansei de Reglementdri Urbanistice.
Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depasirea lor nu se admite.

Pentru reducerea riscului la inundatii, cota +0,00 a parterului constructiilor civile va fi stabilita peste
cota maximi a terenului amenajat, in conformitate cu principiile de preventie si protectie impotriva
riscurilor naturale.

19411/2025 Pagina 2 din 4

ISO

o>

9001


User

User


-

Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT - SEF

Zoni functionala C — ciii de comunicatie, subzona Cr — ciii de comunicatie rutieri:
Accesul carosabil pe terenul studiat se va face din:

e Str. Margelelor cu un profil propus de 13,00m;

e Str. Safirului cu profilul propus de 13,00m;

e Drum acces cu profilul existent de cca.6,80m.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in afara circulatiilor publice. Parcarea si gararea se vor
realiza numai in incinta proprie.

Suprafata de 485,72 mp se propune a fi trecutd in domeniul public al orasului cu titlu gratuit, dupd
realizarea infrastructurii rutiere si de utilitati aferentd, conform plansei de reglementdri urbanistice si
planului de actiune.

SPATIU VERDE S$I PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U. si avizele Agentiei pentru
Protectia Mediului nr. 76 din 17.06.2024 si nr. 78 din 17.06.2024, procentul de spatii verzi va fi de
30%. Suprafetele de teren prevdzute ca spatii verzi, nu pot fi strdmutate, diminuate sau supuse
schimbdarii de destinatie, in conformitate cu prevederile legii nr. 24/2007, republicatd, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: alimentarea cu api si colectarea apelor uzate menajere se va
face prin racordarea constructiilor propuse la retelele existente in zond. Alimentarea cu energie electrica
si gaze naturale se vor realiza prin racordare la reteaua existentd a orasului Bragadiru.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13,
emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de finalizarea retelelor edilitare (api,
canal, electricitate).

in vederea dimensionirii corecte in raport cu functiunile propuse, precum si pentru detalierea
tehnicd a solutiei de alimentare cu apia si canalizare, la faza obtinerii D.T.A.C. se va solicita un
nou aviz Apele Romine.

CONDITII IMPUSE PRIN AVIZE:

Aviz e-distributie Muntenia nr. 19087443 / 02.02.2024 si nr. 19087269 / 02.02.2024: , Pentru
LES 20kV si 0,4kV, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranta aferente capacitatilor energetice, este interzis a se realiza orice fel de constructii la distante
mai mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6m fata de cablurile electrice.”

Aviz ANIF nr. 89 / 26.02.2024: ,Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel,
imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare de 1,5m,
de o parte si de alta a conductei ingropate de irigatii — CS5.”

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.05.2025
se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu Regulamentul local de urbanism si plansele de
Reglementiri Urbanistice anexate §i vizate spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completarile
ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. si este
valabil doar cu respectarea prevederilor/conditiondrilor impuse prin avizele tehnice de specialitate
emise de institutiile competente conform legii. Totodatd, conform prevederilor art.5, alin. (1) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, privitor la principiul autonomiei, prezentul aviz
sprijind si asigurd fundamentarea tehnica de specialitate in vederea luirii deciziei arhitectului-sef din
cadrul structurii de specialitate a Primariei orasului Bragadiru. Prin urmare, se va emite avizul
arhitectului-sef conform competentelor stabilite de lege.

In vederea respectarii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, inifiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuni cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov si Oficiului
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Hotirdrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de
urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1) si 2) din
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, structura de specialitate fiind
obligatd si aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatelor
de urbanism nr. 645 din 14.07.2023 si nr. 625 din 10.07.2023, emise de citre Primiria orasului
Bragadiru.

Odaté cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniul
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobata.
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T 14/1 P 81/685, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545, ORAS BRAGADIRU, JUD. ILFOV

CUPRINS:

1. INTRODUCERE
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1.2. OBIECTUL LUCRARII
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
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2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
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3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.
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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTAT._.

P.U.Z. ORAS BRAGADIRU, T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P

= DENUMIREA LUCRARII
88/3, Nc 117545, JUD. ILFOV

»  INITIATORI

= PROIECTANT

= DATA ELABORARI|  |ULIE 2025

OBIECTUL LUCRARII
Prezenta documentatie s-a intocmit 1a ceraraa-

Suprafata terenului reglementat in prezentul proiect este de 4.412mp.

Initiatorii doresc:
= pe terenul cu Nc 102170, proprietarul
imobil rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter.
= pe terenul cuNc 117545, proprietarul
servicii, comert si restaurant cu regim de inaltime P+2E.

., doreste construirea unui

, doreste construirea unui imobil

Prin prezentul proiect se stabilesc conditiile pentru:
= utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;

= reglementarea caracterului terenurilor studiate;
= trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia propusa;

= modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
= realizarea lucrarilor rutiere si tehmco—edmtare necesare amguraru unei mfrastructurl adecvate;

S.C URBAN VISION CONSULTINGSRL
J40/15498/2015, CUl - RO35347232
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= amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Obiectul Studiu de Oportunitate consta In analiza si evaluarea problemelor funcfionale si tehnice din zona,
tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbani a administratiei locale. bt sk oy C AN
SURSE DOCUMENTARE: | e d e %
= documentatiile topometrice (sistem de sprijin planimetric Stereg 70); = " T e e
= cadastru — ANCPI ILFOV pA1Ie)sE i e '
= PLANUL URBANISTIC GENERAL al Orasului Bragadiru; -

= Legislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urpan i

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

EVOLUTIA ZONEI
Terenurile studiate se afl, in nordul Orasului Bragadiru si fac parte dintr-o zon aflaté in plin proces de
dezvoltare. in zona se pot regasi functiuni variate, predominanta fiind locuirea individuala si colectiva.

INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenurile ce fac obiectul prezentului studiu fac parte din intravilanul Orasului Bragadiru si sunt situate in
partea sa central-nordica.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relieful

Relieful judetului Iifov este unul de campie, intreg teritoriul s3u incadréndu-se in unitatea majora de relief
a Campiel Roméane, sub-unitatea Campiei Viasiei, cu altitudini cuprinse intre 50 si 120 de metri.
Interfluviile sunt largi si au o orientare generald NV-SE.

Relieful din Bragadiru se incadreaza in cel de cAmpie cu vai largi ale raurilor Sabar si Ciorogarla din Campia
Viasiei. Structura geologica a solului este compusa din argile, luturi si nisipuri , dar si soluri dure cu
prundisuri, formatiunii calcaroase si chiar roci.

Altitudinea medie a Orasului Bragadiru este de cca. 75-85 m, avand un camp neted, putin fragmentat de
vai,

Clima

Clima este temperat continentala cu nuanta excesiva, cu veri cilduroase si secetoase si iemi friguroase, .
dominate de prezenta frecventd a maselor de aer rece-continental din E, sau arctic din N si de vanturi
puternice care viscolesc zapada. Cantitatea medie multianuald a precipitatiilor oscileaz in jurul valorii de
500 mm. Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor dinspre NE si E, care bat cu viteze
medii anuale de circa 10 km/h, iar iama, cu maxime ce pot dep&si chiar si 100 km/ora.

Temperatura medie anuald este de aproximativ 10°, temperaturile medii cele mai scazute din ianuarie
coboara pana la -3,2°, iar cele mai ridicate din iulie urca pana la 22°,

J40/15499/2015, CUI — RO35347232
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Precipitatiile medii anuale sunt de 556-580 /mp cr*_ea_ce reprezinta o medie sub cea nationald. Tn timpul
verii ploile au adesea un caracter torental si uneon sunt indotite de grinding. . - - - i

Vanturile cele mai frecvente sunt Crivatul, Austrbkﬂafe—adueeseceta--si -Baltaretul care aduce ploaia.
Brumele se semnaleazé incepand din luna septembrie pané in Juna aprilie. Existé peridade de secets
provocate de pierderile de ap din sol prin evapor&?tife i rfép“ faptuil'ca precipitatiile’ nu-au caracter uniform in

timpul anului. f LSTLF AL ot 2 T
CIRCULATIA |
Terenurile sunt bine deservite de circulatia rutiera, av 2 Categoria a lll-a:

Strada Safirului si Strada Margelelor.

OCUPARTEA TERENURILOR
Terenurile ce fac obiectul studiului sunt proprietate privata. in prezent, terenurile au destinatia de teren
arabil, asa cum rezulté din extrasele de carte funciara.

ECHIPARE EDILITARA
in prezent, zona este deservits de utilitati: apa si canal, curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune
prin cablu.

PROBLEME DE MEDIU

Poluare apa

Obiectivele PUZ-ului propus nu influenteazi regimul de curgere al apelor subterane.

Investiiile ulterioare nu sunt In relatie directd cu apele de suprafata si nu vor influenta obiectivele existente
si programate a se executa in zond prin schema directoare de amenajare si management pe subbazine
hidrografice.

Poluare aer

Sursele de poluare a aerului sunt cele fixe industriale (de obicei concentrate pe platformele industriale
existente), zone industriale noi (amplasate in general in lungul soselei de centura a capitalei), circulatia
auto (in special pe drumurile nationale care fac legatura cu Municipiul Bucuresti), circulatia pe soseaua de
centura a maginilor cu tonaj mare etc. O contributie semnificativa la poluarea aerului cu pulberi, reflectatd
in depasirile Ia indicatorul PM10, inregistrate cu prilejul monitorizarii calitatii aerului, o au activitaile din
domeniul constructiilor (stafii de betoane, mixturi asfaltice, fabricare borduri efc.), mult solicitate de
extinderea masiva in ultimii ani a zonelor de locuit.

in Bragadiru principala sursa de poluare a aerului este reprezentatd de traficul rutier, localitatea fiind
strabatuta de soseaua Bucuresti-Alexandria si de soseaua de centur a Capitalei.

Utilizarea de combustibil solid pentru incalzire reprezinté o alta sursa de poluare.

Poluare sol
Poluarea solului este influentata in special de: - depuneri uscate si umede din atmosfera: -depozitarea

neadecvata de deseuri si reziduuri menajere, din constructii si industriale pe terenuri neamenajate

S.C. URBAN VISION CONSULTING SR.L
J40/15499/2015, CUI — RO35347232
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corespunzator; - chimizarea unor terenuri gi culturi agricole. La Bragadiru degeurile menajere se colecteaza
in mod neselectiv in recipienti speciali sau improvizati. Recipientji speciali - pubele metalice si europubele
din material plastic si cu rotite - sunt utilizati de cétre gospodariile individuale, unele asociatii de locatari si
agenti comerciali.

Poluarea datorata zgomotului si vibratiilor

Principala sursa de poluare sonoré este traficul rutier de pe soseaua Bucuresti-Alexandria si centura
Bucurestiului. Totusi, din determinarile efectuate rezulta faptul ca pe principalele artere de circulatie, nivelul
de zgomot nu depéseste limitele admise prin normele de sinétate publica.

OPTIUNI ALE POPULATIEI
Informarea populatiei a fost realizata, conform Raportului prelimmar prlvmd lnfOrmaréa publicmm‘rrr 38942
din 20.09.2023, emis de Primaria Bragadiru. g s , ,

i = i
E !

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

P ——— |

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE - CONCEF
Planul urbanistic zonal in discutie propune realizarea unei zone mixte, in imedtata vecinatate a zonei M3
(subzona pentru locuire colectiva, cu regim mare de inaltime, comert si servicii de interes general) stabilita
n PUG, la intersectia a doud strazi importante la nivelul orasului, intr-o parte a acestuia in care deja au
fost realizate constructii ce addpostesc si alte functiuni in afar de locuire.

Conceptul realizat pentru mobilarea celor dous terenuri supuse studiului are in vedere, mai ales pozitia
acestora fata de trama stradala: ambele terenuri sunt parcele de colt, aflate la intersectia a dou artere de

circulatie. Prin realizarea constructiilor propuse, imaginea urbana va fi imbunatétits, iar la nivel functional
se va face trecerea intre zona destinatd functiunilor mixte spre zona destinat3 locuirii.

Implementarea investitiei va fi facutd astfel incét si fie respectate Norme de igiend referitoare la zonele
de locuit, conform Ordinului Min. Sénatatii nr. 119 din 4 februarie 2014, cu modificarile si completarile
ulterioare:

Cap.1.

Art.3 (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din clédire si din locuintele invecinate.

Art.5 (1) Unitétile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de
noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanitate sau disconfort pentru populatie
prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri
separate.

Art.6 (1) La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale cum sunt
demisolul, parterul inalt sau mezamnul a) se pot amplasa/amenaja unltatl comercaa]e umtatl de prestan

S.C. URBAN VISION CONSULTING SRL T
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servicii, cabinete medicale ambulatorii fara paturi,

laboratoare de analize medicale, puncte externe de

recoltare de probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de ingrijiri la

domiciliu, cabinete de practica pentru servicii public
cu exceptia celor mentionate la art. 5 alin. (1).

PREVEDERI ALE P.U.G.

e conexe actului medical si unitati medicale veterinare,

Conform PUG Oras Bragadiru aprobat cu H.C.L. 98 din 15.10.2015, terenul se afl3 in L2 - Subzoni pentru

locuire semi-colectiva cu regim de iniltime ma

Indicatorii urbanistici in subzona sunt:
= POT max = 45%
s CUT max=2
» Rh max = P+2E+M
* Hmax = 10m (cornisa)

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul direct al terenurilor supuse prezentului studiu

I

mic de P+2E+M

CONE.
l’___.__.__ 2 s e ._._E
I . 5 |
‘: A.} 11‘i;.. i i ‘ ]
f |
QTESBF 0k afnsn |

oria a lll-a: Strada

Safirului si Strada Mérgelelor. Conform PUG Oras bragaarru, promiul transversal al acestora va fi

modernizat la 13m (7m carosabil si de o parte si de

ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI
Functiunea propusa pentrii zana stidiati acte:

LOCUIRE COLECTIVA ,
Indici urbanistici: é
= POT max =

= H max = 16m

INSTITUTII SI SERVICII
Indici urbanistici:
= POT max = 45%
® CUT max =2
= Rh max = S+P+2E
s H max =13m

S.C. URBAN VISION CONSULTING SRL
J40/15499/2015, CUI - RO35347232

alta cate 1m spatiu verde si cate 2m trotuar).

» INDICI URBANISTICI, BILANT TERITORIAL
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Bilant teritorial: !

L- LOCUIRE COLECTIVA x

UTILIZARE TEREN SUPRAF/ e

NC 102170 (mp) Ra
CONSTRUCTII 40956

CIRCULATII S| PLATFORME : ]

SPATIU VERDE 730,42 ]

TOTAL 2434,7 O

IS- INSTITUTII SI SERVICII

UTILIZARE TEREN SUPRAFATA ~ PROCENT
NC 117545 (mp) (%)
CONSTRUCTI! 889,70 45
CIRCULATII S| PLATFORME 494,28 25
SPATIU VERDE 593,13 30
TOTAL 1977,10 100,00

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Pentru deservirea edilitard a constructiilor din prezentul studiu, se vor propune urmatoarele lucrari cu
caracter tehnico- edilitar:
- racordarea la refeaua publica de apé/ canal, cu extinderile si bransamentele aferente:
bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului;
- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona;
- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand afi evacuate
periodic;
retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor face posibil bransarea
obiectivelor propuse la acestea.
Canalizare menajera: Apele uzate menajere vor fi evacuate prin racord la reteaua de canalizare publica.
Apele uzate provenite de la restaurant vor fi trecute printr-un separator de grasimi, inainte de a fi evacuate
In reteaua de canalizare publica.

Canalizare pluviald: Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-o bariera de
separatoare de hidrocarburi cu filtru coalescent, apoi vor fi colectate intr-un bazin de retentie, de unde vor
fi folosite la intretinerea spatiilor verzi.

S.C. URBAN VISION CONSULTING SRL ~
J40/15499/2015, CUI — RO35347232
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Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi sistematizate pe verticala si descarcate liber la terenul liber din
incinta.

st st a

e O T _::.3
Dezvoltarea edilitaré a zonei studiate se va realiza conform praiectelor Tnft)'cmited,e_pymedtantni de

specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare. o ;

PROTECTIA MEDIULUI | coiseEnh
Impactul investitiei asupra mediului se imparte n: p Z///i/(/ 3/“’

E/ R TR S e

- Impact ce are loc in timpul construirii.
- Impact ce are loc in timpul exploatarii. " 85 ccene ]
Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact preci \ceste efecte

sunt nesemnificative si temporare.
in perioada exploatari investitiei propuse nu se genereaza impact semnificativ asupra factorilor de mediu:

aer, apa, sol.

Dupa realizarea investitiei se preconizeazé o crestere a calitatii aerului si a imaginii urbane datorité spatiului
verde amenajat propus.

Nu se defriseaza arbori.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Suprafata de teren, din proprietatea initiatorilor acestei documentatii, necesara pentru modernizarea tramei

stradale conform reglementarilor PUG Bragadiru este rezervata. Aliniamentul propus se regéseste in
Planul de reglementari urbanistice, parte componenta a prezentei documentatii.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
La baza criterillor de interventie si a reglementrilor propuse prin prezenta documentatie, au stat
urmatoarele obiective principale:
- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si
cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zona;
- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate demediu.
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urban vision consulting

Str. Costache Conachi nr.12
Bucuregti 021796
+40 722 564 381

cristina@uvconsulting.ro

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. ORAS BRAGADIRU,T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545, JUD. ILFOV

CUPRINS:

1. DISPOZIT!I GENERALE
1.1.ROLULR.L.U.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.3. DOMENIUL DE APLICARE

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SIPROTEJAREA PATRIMONULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. UTILIZAREA FUNCTIONALA

3.2. CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
3.3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
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DISPOZITII GENERALE
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ROLUL R.L.U. 7

Regulamentul Local de Urbanism este o documentat,ié cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent
Planului Urbanistic Zonal, in suprafata cumulata de 4.411,83mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in limitele
teritoriului reglementat in P.U.Z.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare
ale Planului Urbanistic Zonal Oras Bragadiru, T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545, Jud.

[ifov.

fn abordarea sistemica a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea reglementrilor propuse
- privind regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile din P.U.G. (de ordin general si local),
aplicandu-se normele in vigoare din domeniul urbanismului si constructilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna
cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 - legea amenajarii teritoriului
si urbanismului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
P.U.Z.-ului,, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborérii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, st& Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin H.G.R. nr. 866/14
septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

De asemenea, a fost avut In vedere « Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru
elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism » aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18
noiembrie 1996.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare
domeniului, dintre care mentionam :

- Constitutia Romaniei;

- Codul Civil:

- Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legeanr. 18/1991 privind asigurarea sanatatii populatiei;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de ufilitate publica;

- Legeanr. 98/1994 privind stabilirea i sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena
si sénatate public3;

- lenaanr 7MQ0R nrivind radastry| imobiliar si publicitatea imobiliara:
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- Legeanr. 10/1995 privind calitatea n constructii;
Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;
- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (fpublicata), wiy "]
- Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G.R. nr. 36/1p96 (anexe); W
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 4‘”iﬁ 997 privind regimul juridic Elrd'fir?iﬂc

Er |

A

- Legeanr. 26/1996 — Codul Silvic; | i AMERATT |
- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN; B
Legea nr. 84/4996 privind Tmbunatatirile funciarg| 2/ N/ o, YeZols

- Legeanr. 106/1996 privind protectia civila; ‘ — |

- Legea nr 213/1998 privind proprietatea publicé Si-e T—

- Legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igien& si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul nr. 214/RT/16NN/ martie 1999 al ministrului Apelor , Padurilor si Protectiei mediului
si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarilor Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare
a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului;

H.G.R. nr. 101/1997 — Norme speciale privind protectia sanitar;
Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM - 010-2000 privind Ghidul —
metodologia de elaborare si continut - cadru al PUZ.

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea P.U.Z.-ului,

DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe terenurile cu Nc 102170, T 14/1 P
861/65 si Nc 117545, T 17 P 88/3 din Orasul Bragadiru, Jud. Ilfov.

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptivd operationald a P.U.Z. -ului care detaliaza
reglementari concrete privind modul de construire.

Regulamentul Local de Urbanism se aprobd prin Hotérarea Consiliului Local si constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru terenul studiat in P.U.Z. Oras Bragadiru, T 14/1 P
81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545, Jud. lifov, reglementeaza urmatoarele:

NORME DE IGIENA REFERITOARE LA ZONELE DE LOCUIT, conform Ordinului Min. Sénatatii nr. 119
din 4 februarie 2014, cu modificarile si completrile ulterioare:

Cap.1.

Art.3 (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn&, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
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Art.5 (1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de
noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie
prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri
separate.

Art.6 (1) La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale cum sunt
demisolul, parterul inalt sau mezaninul: a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitéti de prestari
servicii, cabinete medicale ambulatorii fara paturi, laboratoare de analize medicale, puncte exteme de
recoltare de probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, fumizori de servicii de ingrijiri la
domiciliu, cabinete de practicd pentru servicii publice conexe actului medical si unitati medicale veterinare,
cu exceptia celor mentionate la art. 5 alin. (1).

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONULUI
NATURAL S| CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile studiate in cadrul Planului Urbanistic Zonal
este permisa cu conditia respectdrii prezentului Regulament Local de Urbanism, respectand integritatea
mediului si a patrimoniului natural si construit.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sr LA APARAREA INTERESU | PUBLIC
Orice constructie noud trebuie sa fie racordats la éfeaua publica de- distributie- aﬂapeﬁ otabile, de
canalizare si la reteaua electrica. AN

Autorizarea executarii constructiilor se face cu condttla M a/ rr( éﬁ)rtlor rﬁaxm( a 6 li POT si

CUT stabilii prin prezenta documentate. | —
L_

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asi estinatia cladirii si
functiunea dominanta a zonei.

Autorizarea este conditionatd, pentru tipurile de constructii propuse in P.U.Z. de respectarea exigentelor
Legii nr.10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva
zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia.

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

= Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform normelor specifice.

= Amplasarea fata de drumuri publice
Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje etc.) in
zona drumurilor publice se va face numai cu avizul administratorului acestora.


User

User

User


*?w %ﬁ; CnNS L ‘.‘—'_. TE
S £V
< e "
| EREALNadia |
Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor se va che numai daca acestea vor’r" gmpfasat la minim
5,00 m fata de aliniamentul stabilit in aceasta document‘atﬁﬁ - SV S
= Distante minime obligatorii fatd de limitele laterate arcelei
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile resp »bligatorii faté de

limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in prezenta documentatie.

= Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parceld. Distante minime
obligatorii
Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incét sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, nsorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.
Distantele minime acceptate sunt egale cu jumétate din inltimea la comisa a cladirii celei mai Tnalte (H/2)
sau, cel putin de 3,00m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executérii constructiilor este permis& numai daci existd posibilitatea de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accesului in incinta proprietatii a mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permis3 numai daca se asigura
accesurile pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei.

Autorizarea executdrii constructiilor, care prin destinatie necesitd parcaje se emite numai daca exists
posibilitatea executérii acestora Tn afara domeniului public. Suprafetele parcajelor se determina in functie
de destinatia si capacitatea constructiei.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
= Regimul de inaltime
Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea regimului de inéltime prevazut in prezenta

documentatie.
= Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permis& numai daca aspectul lor nu contravine functiunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei.
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REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

= Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin degtinafie, negesita spatii de parcare se erite numai daca

exista posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public. =~

e |

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitataicu NP 2%?] Normativ pentru -profe‘fcl;area si executia
YA | = R R |

parcajelor pentru autoturisme.

= Spatii verzi si plantate

=

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilofvadi
verzi si plantate, in procent de 30% din suprafata terenului.

ZONIFICARE FUNCTIONALA

NG ohof. 5005

e,

|

irii sau credrii de spatii

Conform PUG Oras Bragadiru aprobat cu H.C.L. 98 din 15.10.2015, terenul se afld in L2 - Subzoni pentru
locuire semi-colectivd cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M.

Indicatorii urbanistici in subzon sunt;
= POT max = 45%
= CUTmax=2
»  Rh max = P+2E+M
= Hmax=10m (cornisa)

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitati functionale Subunitati functionale Suprafata (mp) Procent
IS INSTITUTII SI SERVICII 1977,10 44.81%
L. LOCUIRE COLECTIVA 243473 55.19%
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PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

INSTITUTII SI SERVICII

l.

Utilizare functionald

1.

2,

-

= Servicii;

= comert;

= restaurant;

= showroom auto;

= parcaje la sol si subterane;

Utilizari admise.

CONSILY

' F NEX i F
5’
\ y/{/é/ir aﬁ of m2_+

= spatii libere pietonale: i
= spatii plantate. Vo

PR

Utilizari admise cu conditionari

= se admite functiunea de locuire/ apart-hotel, dar nu mai mult 20% din suprafata construita

desfasurata;

= se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivelor (post trafo, efc) ;
= panourile publicitare (pilon, totem,...).

Utilizari interzise
se interzice orice interventie care contravine legilor si normelor in vigoare.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

conform planului Zonificare functionald — Reglementri, anexat.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

cladirile vor prelua alinierea constructiilor existente in zona, astfel fiind retrase de la aliniament cu
min 5.00m Tn zona parterului, conform planului Zonificare functionald — Reglementari, anexat.
Se permite iesire in consold cu max. 3.00m, peste limita alinieri.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu min 6.00m, conform
planului Zonificare functionald — Reglementari, anexat.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceli

nu este cazul.
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8. Circulatii si accese
= circulatiile pietonale si auto propuse vor respecta narmele n vigoare. ‘
= accesul direct al terenurilor se face din doua strézi de categoria a lll-a (conform sz Insi)ect ratul
de Politie al Judetului lIfov nr. 7157083/26.02.2024): Strada Safirului si Strada Margelelor. Conform
PUG Oras Bragadiru, profilul transversal al acestora va f modernizatia 13m:(Zm carosabil s deo

arte i de alta cate 1m spatiu verde si cate 2m trotuar
Pares P ’ N Z///b’/é/:’.ﬂ—' ol of. ja;{i

9. Stationarea autovehiculelor
= stationarea autovehiculelor va fi realizati in interforut fe1uf—sutului Si
subterane.

10. Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor
= regimul maxim de inaltime a cladirilor este de $+P+2E (conform planului Zonificare functional3 -
Reglementari, anexat).
= Tnaltimea maximé a cladirilor nu va depési 13.00m (conform planului Zonificare functionald —
Reglementari, anexat).

11. Aspectul exterior al cladirilor
= constructiile vor avea o conformare volumetrica prin care s& nu stinghereascé vecinatétile si
imaginea zonei sa fie Imbunatatita.

12. Conditii de echipare edilitara
= conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura; alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixé si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu.

13. Spatii libere si spatii plantate
® sevaasigura ponderea de spatii verzi de minimum 30% pe teren natural, conform Deciziei etapei
de Tncadrare nr. 76 din 17.06.2024 si Deciziei etapei de incadrare nr. 78 din 17.06.2024, emise de
APM lifov.

14. Tmprejmuiri
= Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu inltimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta
urmand a fi separata cu borduri sau cu garduri vii.

= Tmprejmuirea terenului, pe latura nordic a acestuia, in vecinatatea imobilului de locuinte, va fi
realizatd cu panouri fonoabsorbante, conform Deciziei etapei de incadrare nr. 78 din 17.06.2024,
emisa de APM lifov.
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lil. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) C il M 2w |
e e e |

P.0.T. maxim = 45% g ot !

: i [ li lui ; / foz >
16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) . 2///{/{/}— _______ L afe20s /{%
CUT maxim = 2mp. ADC / mp. teren ] _J

LOCUIRE COLECTIVA

IV.  Utilizare functionala

17. Utilizari admise.
= |ocuire;
= apart-hotel;
= comer;
= showroom auto;
= parcaje la sol si subterane;
= gpatii libere pietonale;
= spatii plantate.

18. Utilizari admise cu conditiondri
= se admit functiuni prestari servicii, restaurant doar cu conditia sa nu creeze riscuri pentru sanatate
sau disconfort pentru populatie din cladirile invecinate.
" se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivelor (post trafo, etc) ;
= panourile publicitare (pilon, fotem,...).

19. Utilizari interzise
" se interzice orice interventie care contravine legilor si normelor in vigoare.

V. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

20. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= conform planului Zonificare functionald — Reglementari, anexat.

21. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
= cladirile vor prelua alinierea constructiilor existente in zon, astfel find retrase de la aliniament cu
min 5.00m in zona parterului, conform planului Zonificare functionals — Reglementari, anexat.
Sae nermita iacira fn ranenlX ritmay 3 00m, peste limita alinierii.
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22,

24,

25.

(3]

26.

2

28.

29.

30.

. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi pafcel:

o

1
i

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor..- - - wuoms
= cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posteno re ale parcelei, Cu min, 10.00m conform
planului Zonificare functionald — Reglementari, anexat. e aha b

L% Bo

%/J’/{ 6L ot af. 2025

———

= nu este cazul. 1

Circulatii si accese

= circulatiile pietonale si auto propuse vor respecta normele in vigoare.

= accesul direct al terenurilor se face din doud strazi de categoria a lll-a (conform Aviz Inspectoratul
de Politie al Judetului llfov nr. 7157083/26.02.2024): Strada Safirului si Strada Margelelor. Conform
PUG Oras Bragadiru, profilul transversal al acestora va fi modernizat la 13m (7m carosabil si de o
parte si de alta cate 1m spatiu verde si cate 2m trotuar).

Stationarea autovehiculelor

= stationarea autovehiculelor va fi realizatd in interiorul incintei, in parcéri la nivelul solului si
subterane.

inaltimea maxima admisibili a cladirilor

= regimul maxim de inéltime a clédirilor este de S+P+3E (conform planului Zonificare functional -
Reglementari, anexat).

= inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 16.00m (conform planului Zonificare functionala -
Reglementari, anexat).

Aspectul exterior al cladirilor
= constructile vor avea o conformare volumetricé prin care sa nu stinghereascd vecinatétile si
imaginea zonei sa fie imbunatatita.

Conditii de echipare edilitara

= conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu ap3,
colectarea apelor uzate, telefonie fix si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu.

Spatii libere si spatii plantate

= se vaasigura ponderea de spatii verzi de minimum 30% pe teren natural, conform Deciziei etapei
de incadrare nr. 76 din 17.06.2024 si Deciziei etapei de incadrare nr. 78 din 17.06.2024, emise de
APM lifov.

imprejmuiri
= Imprejmuirile spre strad vor fi transparente cu inltimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta
_urmand a fi separata cu borduri sau cu garduri vii.
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IIl. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 40%
16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim = 1.6 mp. ADC / mp. teren

CONSILIUL JUDETEAN
LFOV
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PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITO |
ORAS BRAGANIRII T 14/1 P 81/AR Nr 102470 T 17 D 22/2 N 117545 JUD. ILFOV

= INITIATORI
= AMPLASAMENT ORAS BRAGADIRU, [ 14/1 P 81765, Nc 102170, T 17 8873, e
17545, JUD.ILFOV| oL
[ ]
= PROIECTANT LA AYVIZ |
= DATA ELABORARI| APRILIE 2025 | 2T LF 2%.0f 000
Conform art. 18, Sectiunea a Vl-a, Legea nr.350 repubhf:g de actiune pentru

implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate evidentiaza
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor.

Astfel, planul de actiune pentru PUZ ORAS BRAGADIRU, T 14/1 P 81/85, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545,
JUD. ILFOV, cuprinde urmétoarele:

etapizarea realizarii investitiilor

denumirea investitiilor,

partile responsabile de implementare

valoarea estimata a acestora,

sursele posibile de finantare,

stadiul implementarii acestora la momentul realizarii etapelor programului (c&t % din proiect se

realizeaza in fiecare etapa).

Detalierea planului de actiune:

1. Cedarea cétre domeniul public, cu titlu gratuit, a suprafetei de 485,72 mp pentru largirea profil drumuri
conform Planului de reglement3ri urbanistice.
Obtinerea autorizatiei de construire a investitiei.
Realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectului de Plan Urbanistic Zonal aprobat.
Realizarea sistematizarii terenului in vederea constructiei.
Trasarea infrastructurii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitatii de bransare a constructiei
conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zona.
6. Realizarea circulatiilor carosabile si pietonale din interiorul proprietatii, conform proiectului de DTAC

aprobat

7. Realizarea constructiilor, conform autorizatiei si a proiectului de Plan Urbanistic Zonal aprobat.

'5.C. URBAN VISION CONSULTING SRL ’
J40/15499/2015, CUI — RO35347232


User

User

User

User


;

W

&

%r"

W

a

8 Efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditiile prevézute in fazele de proiectare P.U.Z.
$i D.T.A.C. privind asigurarea spatiilor verzi,

PUANIDE ACTIUNE PENTRUIMPIEMENTAREAINVESTITIEIPROPUSE INBUZ2 ZONATOCUIREICOLECTIVA
. VALOARE SURSE
SUPRAFATA PARTE ETAPIZARE STADIUL
ETAPA | DENUMIRE ; ESTIMATA | POSIBILEDE | OBSERVATII
{mp) RESPONSABILA (EURO) FINANTARE PROPUSA | IMPLEMENTARII
CLADIRE 4.863.000 CEDARS TEREN
CONFORM PLAN
UTILITATL | 543473 | NVESTITOR 50.000 INVESTITOR | CIRCULATIA | 5005 2098 100%
PRIVAT PRIVAT
AMENAJAR) TERENURILOR -
EXTERIOARE 60.800 REGIM JURIDIC
5=195.10
TOTAL 243473 4.978.800 100%

PLANIDE ACTIUNE PENTRUIMPLEMERNT

REATNVESTITIEIPROPUSE N PUZE ZONANSTITUTIT S SERVICI

i

P '«\A 2 Booa o gy
tag B had L U F G

L QISII P A k. 90058

VALOARE SURSE
SUPRAFATA PARTE ETAPIZARE STADIUL
ETAPA | DENUMIRE ! ESTIMATA | POSIBILEDE | OBSERVATII 5
(mp) | RESPONSABILA EURO) FINANTARE PROPUSA | IMPLEMENTARII
CLADIRE 3.954.000 CEDARE TEREN
CONFORM PLAN
| LUTWTATL | qg77.40 'N‘;iTJLTTDR 50000 'N‘!’D;S,&TTOR CIRCULATIA | 2025-2026 100%
AMENARI TERENURILOR -
EXTERIOARE 49.400 REGIM JURIDIC
$=290.82
TOTAL 187710 4.053.400 100%
CONSILIUL JLisem
ILFC/
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Parcela (NC117545)
Nr. | Coordonate pet.de contur [ Lungimi
Pet laturi L\
> X[m] Y Im] Dii+1)
A |322081.936 | 580389.909 5
A1l [322074.160 | 580375.454 | 30000
AZ | 322095.494 | 580359.386 17.603
A3 | 322107.848 | 580374.880 16.997
A4 |322115.914 | 580389.841 16.987
A5 | 322123.975 | 580404.793 15.011
AB [322131.089 | 580418.006 | 30.000 ||
AT | 322105.148 | 580433.058 16.011
AB | 322098,037 | 580419,838 16.987
AS | 322089.989 | 580404878 | 16.998 |
S(NC117545)=1977.10mp P=192.007m
WParcela NC117545- neafectata de trama stradal
Nr, | Coordonate pet.de contur | Lungimi |
Pet et
X[m] Y [m] D(ii+1) |
A3 | 322107.89 | 58037488 16,10 ||
A4 132211591 |580389.84 16.99
A5 (32212398 | 580404.79 15.01 ||
A6 |322131.10 |580418.01 2679 |
A10 | 322107.92 |580431.45 11.30 [
A11[322102.70 |580421.33 19.98 ||
A12 | 322093.96 | 580403.36 16.07 ||
A13 [322086.70 |580389.02 0.7
A14 | 322082.18 | 580380.42 20.27 ||
A15|322085.38 | 580368.59 16.38 ||
A16 | 32209966 |580359.69 17.26
5=1686.47mp P=180,51m
KSuprafatd rezervata largire trama stradala
Nr, | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. labin
X(m] Y [m] D(i,i+1)
A| 322081.94 | 580389.91 16.41 |[
Al | 322074.16 | 58037545 30.00
AZ | 322099.49 | 580359.39 0.34
A16 | 322099.66 | 58035969 16.83
A15| 322085738 | 580368.59 20.27
A14 | 322082.18 | 580380.42 971
A13 | 322086.70 | 580389.02 16.07
A12 | 322093.96 | 580403.36 19.98
A11| 322102.70| 58042133 |» 11,39
A10| 322107.92 | 580431.45 Py
A7 | 32210515 | 580433.06 15.01
AB | 322098.06 | 580419.84 16.99
A8 | 322089.99 | 580404.88

S = 290.63mp

164144

TR o0l
Parcela (NC102170)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pr.i.‘ laturi 6
X [m] Y [m] D(i,i+1) ¢]
B |322100.323 [ 580204499 | 42,820 |
B1|322120.222 | 580332415 | 57.000
B2 |322072.268 | 530363228 | 42.839
B3 [322052.314 | 580325.207 | 56.890 5
S(NC102170)=2434 73mp P=188.750m 5
Parcela NC102170- neafectata de trama stradal °
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi L
3 laturi R
Pet 1 xim) Yim | pgi+1) i e
B [322100.32 |580294.50 42.08
B4 |322119.88 |5B0331,76 44.70
85322081.94 | 58035541 14.90
86 |322062.17 |580351.87 31.69
B7 |322054.75 |580323 65 54.10 5
S=2230.64mp P= 187.48m 7 4
WSuprafald rezervata |argire trama stradald
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
pei aar
X[m] Y [m] D(,i+1)
B4 |322119.88 |580331.76 44.70
BS |322081.94 |580355.41 14.90
B6 | 322069.17 | 580351.67 31.69
B7 [322054.75 | 58032365 54,10
B3 |322052.31 |580325.21 2.89 =S
B2 |322072,27 |580363.23 4294 ». 3
B1 (32212022 |5B0332.42 57.00 || P >
e 52 2
UTILIZARE TEREN . UTILIZARE TEREN 5
NC 117545 SUPRAFATA (mp)] PROCENT \ NC 102170 SUPRAFATA (mp)] PROCENT |
CONSTRUCTII 889,70 45,00 | CONSTRUCTII 973,89 40,00
CIRCULATII SI PLATFORME 494,28 25,00 CIRCULATII SI PLATFORME 730,42 30,00
SPATIU VERDE 593,13 30,00 SPATIU VERDE 730,42 30,00
TOTAL 1977,10 100,00 TOTAL 2 434,73 100,00

S

b

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,

T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

ZONIFICARE FUNCTIONALA

REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

L LT

LIMITA DE STUDIU

LIMITA TERENURILOR CARE AU GENERAT
PUZ-UL

LIMITA DE PROPRIETATE

ALINIAMENT conf. PUG BRAGADIRU aprobat cu
HCL nr.98 din 2015

EDIFICABIL MAXIM
ZONA IS - INSTITUTH SI SERVICII

ZONA L - LOCUIRE COLECTIVA

TEREN PROPUS A FI CEDAT DOMENIULUI
PUBLIC, cu titlu gratuit, pentru realizare trama
stradald - profil transversal conf. PUG
BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98 din 2015 -
S=48572mp

ZONA PROTECTIE LES 20kV $I LES 0,4kV- 0.6m

ZONA PROTECTIE CONDUCTA INGROPATA DE
IRIGATII - CS5 - ANIF FTIF ILFOV - 1.5m

SUBZONA PENTRU LOCUIRE
SEMI-COLECTIVA CU REGIM DE TNALTIME MAI
MIC DE P+2E+M, cf. PUG

CIRCULATIE CAROSABILA
CIRCULATIE PIETONALA
CIRCULATIE CAROSABILA - DRUM SERVITUTE

FUNCTIUNE | POT | cur| Rh | H
D-D - PROFIL STRADAL PROPUS conform ORAS BRAGADIRU : |
aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015 max max Mgk max
INSTITUTII $I| 45% | 2 | S+P+2E |13m
’ - . SERVICII
- & is
g HH L1
| - | e i
! ! !
1 1
| : ! RO i - POT | CUT Rh H
-iz.oa-@%—s.so—;lgc—a.so—dgé—z.oolﬁ : FUDEIUNE | — | max |  max | max
e ; 1 i Ny
i 13100 — LOCUIRE l 40% I 1.6 | n
| COLECTIVA
PLAN URBANIST *
ORAS BRAGADIRU, J S
T34/ PRGBS, NC. . cmegmisr

SEF PROIECT
PROIECTAT
DESENAT
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Parcela (NC117545)

&b

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pci latur
. X [m] Y [m) D(,i+1)

A |322081.936 | 580380.900 | 16.414
A1|322074.160 | 580375454 | 30.000
A2 | 322099.494 | 560359.386 | 17.603 [\
A3 322107848 | 580374.880 |  16.997
A4 [322115.914 | 580389.841 |  16.987
A |322123.975 | 580404.793 | 15.011
A6 | 322131.099 | 580418.006 |  30.000
AT | 322105.148 | 580433058 | 15011 |°
AB | 322098 037 | 580419.838 | 16.987 ||
A9 | 322089.989 | 580404.878 | 16,998

S(NC117545)=1977.10mp P=192.007m

CONSILIUL JUDETEAN
ILFOV

Parcela NC117545- neafectats de trama stradald]

Nr. | Coerdonate pet.de contur | Lungimi

laturi YN l
| VIR | ek | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR, /17
A3 | 322107.89 |580374.88 16.10 e ’ L -

Ad | 322115.91 |580389 84 16.99 P i B ¢
A5 |322123.98 | 580404.79 15.01 ¥ -
AB |322131.10 | 580418.01 26.79 | - =
A10 | 322107.92 | 580431.45 11.39 \ -~
A11|322102.70 |580421.33 19.98 )

A12 |322093.96 |5B0403.36 16.07 ||~

vl ;

o st/ Sm ol ok

7 B LEGENDA o4 0.2028
G\ =

A13|322086.70 | 580389.02 9.71
A4 (32208218 |580380.42 | 2027 LIMITE A
A15 (32208538 |580368.58 | 1638 | % . —
A16 | 32209966 |58035969 | 176 \

E==ma LMTADESTUDIU

[——— LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE AU GENERAT PUZ-UL

F———— LIMITA DE PROPRIETATE

=== ALINIAMENT conf. PUG BRAGADIRU aprobat cu
HCL nr.98 din 2015

S=1686.47mp P=180.51m

Suprafatd rezervati Iirgire trama stradald == ¢ \ \

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet laturt
: X (m] Y [m] D(i,i+1)

A| 322081.94 | 580389.91 16.41 ||
A1 | 322074.16 | 580375.45 30.00
A2 | 322099.49 | 580359.39 0.34

A16 | 32209966 | 580359.69 16.83
A15 | 322085.38 | 580368.59 2027
A14| 322082.18 | 580380.42 8.7
A13 | 322086.70 | 580389.02 16.07 |

A12 | 322093.96 | 58040336 19.98
Al1| 32210270 | 58042183 | 1139 -
M| sivr | ssoisies| a1 - TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
A8 | 322098.08 | 580419.84| 16.96 |-
A9 | 322089.95 | 580404588 17.00 .
S = 290.63mp 1 PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
> : = JURIDICE
Parcela (NG102170) — DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI
g‘;. Coordonate pct.de contur L:l;.gi:iﬂl
X [m] Yiml | Dgi+1)
B [322100. 4499 | 42.820 o L g
B1 322120222 | 300932 415| 57000 | Pl CIRCULATIA TERENURILOR
B2 | 322072 268 | 580363.228 | 42.939 ‘f _}/
B3 | 322052.314 | 580325.207 | 56.990 | - ® - &b
SINC102170)=2434 73mp P=198.750m AY i a® Y . T 77777777 TEREN PROPUS A FI CEDAT DOMENIULUI
PG NG 02170 Fos kst e raima staaals ) : 3 N C PUBLIC, cu titlu gratuit, pentru realizare trama
. b AN = : 1 stradald - profil transversal conf. PUG
L s e 3 , "..‘ N A ' BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98 din 2015 -
X[m] Y [l DGty || ; y - S=48572m
B |322100.32 | 580294 50 4208 : A \ \ A ol - :
B4 (32211988 [s0zaize | 4470| . . W i TR & X : * / 7] TEREN PROPUS A FI CEDAT DOMENIULUI
B5 | 322081.94 | 580355.41 14.90 | A\ Nt D Yo NN \ ! ; A , PUBLIC, pentru realizare trama stradala
86 | 322060.17 | 580351.87 3169 e X A\ = vl
B7 32205475 | 580323.65 54.10 e \ - :
$=2239.64mp P= 187.48m & \ \ L TR o “ - —TRE T
Suprafatd rezervata lrgire trama stradald £ 1 ¢ ‘.\ 5 : 0 6 A _. - \ “\ X } . ‘
Coord Lungimi PNt - 0 W 1 o - ¢ = \\( A b ."’
Nr. cordonate pct.de contur ngimi A ~
P [ Xim | vim | ogin ’f" N N
B4 |322119.88 |580331.76 44.70 W\ T \ ‘ ¢‘
B5 | 322081.94 | 580355 41 14.90 RN < { \ ‘ 2
86 32208617 |580351.87 | 3169 ] s A AT v
B7 [322054.75 |58032365 |  54.10 ’f A ¥ & 1 A} <
B3 32205231 |580825.21 2.89 & N ’f \ L 2 e »
B2 | 32207227 |58036323 42.94 P & A Y (e
B1 32212022 |580332.42 57.00 | S ,’ . % > i :
S = 195.09mp ; 't' e AR Y " .
| % 2% ) \ N\
D-D - PROFIL STRADAL PROPUS conform ORAS BRAGADIRU N i “, S \ R N 2
aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015 1 ", e S o W
; N @ ' ‘-
< 2 : » - \ \ PLAN URBANISTIC 2
= == \
L £z a N \ \ S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
g'E : Hie i JE (¥ 4 AN N cul ORAS BRAGADIRU, JUDE
gé : g% ! : gt e . S S\ T 14/1 P 81/65, Nc 102
L il E PR T 17 P 88/3, Nc 1175
— | e ' LWL S e _ |NUME S| PRENUME ISEMNATURA SCARA |TITLUL PLANSEL
2.068L—350——350— & N = —1 1:1000
= e gy ; S SEF PROIEC PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
[ | | i v Nk e -
— 13,00 — Gt R e e PROIECTAT = | DATA
_\ ; T e 5 [ — 07.2025 [FAZAPUZ — [U4



User

User

User

User


b

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545}

PROPUNERE MOBILARE URBANA

LEGENDA

LIMITA DE STUDIU

eI
E=————7 LIMITA TERENURILOR CARE AU GENERAT
=
=

PUZ-UL
LIMITA EDIFICABIL

PANOURI FONOABSORBANTE
I 'S - INSTITUTII SI SERVICII
L -LOCUIRE COLECTIVA

LOCUIRE INDIVIDUALA

TEREN NEUTILIZAT
SPATIU VERDE

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA

=2 CONSIIA iD[ﬁIEXﬁbﬂ'ﬁE&ﬁ ROSABILA - DRUM SERVITUTE

ILFQV

ANENA LA AVIZ

NC 1198770

PLAN URBANIS &
S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
cul QRAS BRAGADIRU, y
T14/1 P 81/65, N
T17P 88/3, NC i v v
SCARA | TITLUL PLANSEI:
SEF PROIECT — T PROPUNERE MOBILARE URBANA
PROIECTAT > | DATA .
DESENAT 07.2025 [FAZAPUZ U5
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3-3 - Profil transversal existent Strada Safirului

3-3 - Profil transversal propus Strada Safirului

cf. P.U.G. Oras Bragadiru aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015

&

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/85, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

CAl DE COMUNICATIE

===+ LIMITADE STUDIU

[——— LIMITA TERENURILOR CARE AU GENERAT
PUZ-UL

F———— LIMITA DE PROPRIETATE

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA

DRUMURI DE SERVITUTE

CONSILIUL JUDETEARM
LFOV
P W e y o
i Wl ® ANERA L AW
1-1 - Profil transversal existent Strada Margelelor a //l,(/(/?f F o A
H
52
e
8 4
w|E
1
|
3.00 ' 3.00
' s.‘Ec :
10{00
2-2 - Profil transversal existent Strada Safirului Q 1-1 - Profil transversal propus Strada Margelelor
cf. P.U.G. Oras Bragadiru aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015
=3 2 8
i By
e = =
! &
i
\ '
I
\  —3.50—+—3.50— =
i 7.b0
i T 13,00 f i \
AN NN P Wl W AY
2.2 - Profil transversal propus Strada Safirului
cof. P.U.G. Oras Bragadiru aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015 PLAN URBAN IST

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.

74 -

5 S cul ORAS BRAGADIRU, J

] ¢ T 14/1 P 81/65, N¢
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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T 14/1 P 81/85, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

RETELE

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,

EDILITARE

LEGENDA

LIMITE

Em=m=a LMTADESTUDIU

F=———] LIMITA TERENURILOR CARE AU GENERAT

E——— LIMITA DE PROPRIETATE
[E==—==] EDIFICABIL

RETELE EDILITARE cf. PUG BRAGADIRU aprobat

PUZ-UL

cu HCL nr.98/2015

[F========= RETEA DISTRIBUTIE APA EXISTENTA
RETEA DISTRIBUTIE APA PROPUSA
[FEm=seeea] RETEA CANALIZARE APA UZATA EXISTENTA
RETEA CANALIZARE APA UZATA PROPUSA
""" LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA

NSPORT GAZE PROPUSA

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
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1:1000
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